OPATRENiI OBECNE POVAHY
o vydani Uzemniho planu Kostelni Hlavno

Zastupitelstvo obce Kostelni Hlavno, pfislusné podle § 6. odst. 5, pism. c¢) zakona
& 183/2006 Sb.. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platnem zneni
(dale jen ,stavebni zakon"), za pouZiti ustanoveni § 43, odst. 4 stavebniho zakona, § 171
a nasledujiciho zakona ¢.500/2004 Sb. (spravni fad), v platném znéni (dale jen ,spravni
fad*), § 13 apfilohy ¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence GUzemné planovaci cinnosti, a § 84,
pismene y), zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platnem znéni. svym
usnesenim ze dne 21.7.2010

vydava

Uzemni plan Kostelni Hlavno

(dale jen ,uzemni plan‘), jehoz Uzemné planovaci dokumentaci zhotovil AUA
Agrourbanisticky ateliér, IC 14938634, odpovédnym projektantem Ing. Stanislavem
Zemanem. autorizovanym urbanistou CKA 02 220, jako opatfeni obecné povahy ¢...

.......... 4../2010.
Uzemni plan stanovuje pro celé uzemi obce Kostelni Hlavno urbanistickou koncepci,

uspofadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury, vymezuje zastavéné uzemi, plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby a verejne prospésna opatieni a stanovuje podminky

pro vyuziti téchto ploch a koridord, jak je uvedeno v jeho textové a grafické casti a to takto:

1. Textova éast Gzemniho planu obsahuje kapitoly:

a) Vymezeni zastavéneho uzemi

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrana a rozvoj hodnot uzemi

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zeleng,

d) Koncepce vefejné infrastruktury, vCetne podminek pro jeji umistovani

e) Koncepce usporadani krajiny, v&etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zZmeny
v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, dobyvani nerostu

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

i) Udaje o poétu listu uzemniho planu a poCtu vykresu k nému pfipojené graficke casti



2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje vykresy:

1. Zakladni ¢lenéni tzemi — 1 : 5 000

2. Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1: 5 000
3. Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny — 1 5 000

4. Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou — 1 * 5 000

5. Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Elekiricka energie spoje, kanalizace
—-1:5000
6. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospesna opatreni a asanace — 1: 5000

Oduvodnéni uzemniho planu

Odavodnéni uzemniho planu Kostelni Hlavno obsahuje textovou a grafickou cast:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU

1. Textova ¢ast oduvodnéni Gizemniho planu zpracovana projektantem v rozsahu casti |l
odst. 1 pism. a) az e) prilohy &.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., jako samostatna textova cast

odvodnéni tzemniho planu* je nedilnou soucasti tohoto odivodnéni.

2. Postup pfi pofizeni izemniho planu.

Pofizeni Uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Kostelni Hiavno svym
usnesenim z vefejného zasedani dne 10.1.2007. Povéfenym zastupitelem pro spolupraci pfi
pofizovani uzemniho planu byl urCen starosta obce PaeDr. Josef Rigl

Pofizovatelem Uzemniho planu Kostelni Hlavno se stal Méstsky urad Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, odbor uzemniho rozvoje a pamatkové péce (Ing. arch. Martina
Bredova, pozdéji ing.ak.arch. Sylva Matejkova).

Navrh zadani Gzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnu,
ato od 19.1. do 19.2.2009. Béhem této Ihuty uplatnily dotéené organy své pozadavky, kazdy
mohl uplatnit své pfipominky. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organu i

pfipominky vefejnosti. Zadani udzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Kostelni

Hiavno usnesenim na svém vefejném zasedani konaném dne 17.6.2009 podle § 47 odst. 5
stavebniho zakona.

Na zakladé schvaleného zadani uzemniho planu byl zpracovan v zari r.2009 firmou
AUA Agrourbanisticky ateliér, IC 14938634, s odpovédnym projektantem Ing Stanislavem
Zemanem, autorizovanym urbanistou CKA 02 220, navrh azemniho planu.

Spoleéné jednani, éas i misto, oznamil Méstsky urad Brandys nad Labem — Stara Boleslav,
odbor Uzemniho rozvoje a pamatkové péce jako pofizovatel uzemniho planu Kostelniho

Hlavna vefejnou vyhlaskou dne 3.12.2009.



Navrh uzemniho planu Kostelniho Hlavna byl vystaven k vefejnému nahiednuti u
pofizovatele - na Méstskému uradu Brandys nad Labem - Stara Boleslav, odbor uzemniho
rozvoje a pamatkové péce, pracovisté Praha 1, nam Republiky 3, 110 01 Praha 1 a na ou
Kostelni Hlavno od 21.12.2009. bude vystaven do 13.2.2010. Do tohoto data mohly dotcené
organy uplatnit sva stanoviska a sousedni obce své'pﬁpominky. Zadny dotéeny organ
nepozadal o prodlouzeni této lhuty.

Spoleéné jednani o navrhu tzemniho planu se podie § 50 odst. 2 stavebniho zakona

uskutecénilo dne 13.1.2010 na méstském uradu Brandys nad Labem — Stara Boleslav. odboru
Uzemniho rozvoje a pamatkové péce, pracovisti Praha 1, nam. Republiky 3, kancelari 225.
Pofizovatel spoleéné s uréenym zastupitelem na zakladé zavéru spolecného jednani o
navrhu Gzemniho planu Kostelni Hlavno a doslych stanovisek dotenych organu zpracoval
_Pokyny pro (pravu navrhu Uzemniho planu Kostelni Hlavno po spole¢ném jednani” a predal

je dne 17.3.2010 projektantovi, firmé AUA Agrourbanisticky atelier, k provedeni upravy
navrhu Gzemniho planu.

Navrh Uzemniho pldnu byl podie § 51 odst. 1 stavebniho zakona , spolu se zpravou
o projednani navrhu Uzemniho planu, predioZen porizovatelem dne 9.4 2010 k posouzeni
Krajskému Gfadu Stiedoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery vydal stanovisko

&. 059976/2010/KUSK ze dne 19.4.2010 knavrhu uzemniho planu se zavérem, ze

neshledal zadné rozpory a proto je mozné jej nasledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52

az 54 stavebniho zakona.
Navrh Uzemniho planu po spoleéném jednani byl projektantem upraven v dubnu 2010

dle .Pokynu pro upravu navrhu UP_ Kostelni Hlavno' zpracovanych porfizovatelem po

vyhodnoceni spoleéného jednani
Konani vefejného projednani, upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu

podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona s vykladem projektanta, Ing. Stanislava Zemana,
oznamil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona verejnou vyhlaskou dne
21.4.2010. Navrh uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele - na
Méstskému ufadu Brandys nad Labem - Stara Boleslav, odbor uzemniho rozvoje a
pamatkové péce, pracovisté Praha 1, nam. Republiky 3, 110 01 Praha 1 a na OU Kostelni
Hiavno od 21.5. do 21.6. 2010. Vefejné projednani navrhu se uskuteénilo dne 21.6.2010
v sale sportovniho arealu TJ Kostelni Hiavno.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky vefejného projednani a konstatoval, ze do jeho

skonéeni nebyly uplatnény namitky dotéenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona) a

nebyly uplatnény Zadné pfipominky. Stanoviska, ktera uplatnily dotcene organy, nebyla

vyhodnocena jako stanoviska k pfipominkam a namitkam ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho

zakona.
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Na zakladé vyhodnoceni vysledku vefejného projednani jsou porizovatelem stanoveny

_Pokyny pro zpracovani_Gistopisu UP Kostelni Hlavno®, které budou po schvaleni

zastupitelstvem obce pfedany projektantovi k provedeni Upravy uzemniho planu po jeho
vydani jako tzv. ,Eistopis*®, protoZe se jedna pouze o nepodstatné upravy dokumentace.
Sougasné porizovatel podal dne 28.6.2010 navrh zastupitelstvu obce na vydani uzemniho

planu Kostelni Hlavno podle § 54 odst 1 stavebniho zakona.

3. Vysledek pfezkoumani souladu navrhu s politikou Guzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona).

Resené tzemi je dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR 2008),

schvalené usnesenim viady Ceské republiky ¢.929 ze dne 20. Cervence 2009 soucasti

rozvojové oblasti .OB1 Rozvojova oblast Praha’ vymezené spravnim obvodem obce

s rozsifenou pusobnosti, mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav.
Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stredoceskeho

kraje, nebyla dosud podle § 41 stavebniho zakona vydana. Soulad s touto dokumentaci

proto nelze prezkoumat.
Uzemi obce Kostelni Hlavno je soucasti Uzemniho planu velkého uzemniho celku

Prazsky region (UP VUC Prazsky region), schvaleného dne 18. prosince 2006 usnesenim
¢ 55-15/2006/ZK Zastupitelstva Stiedoceskeho kraje (zpracovatel AURS, spol. s.r.o,
Ing. arch. M. Koérner, CSc., a kol.) a uzemni prognozy VUC Mladoboleslavsko. Z téchto

VvUC vyplyvaji pro dalsi rozvoj obce limity dané predevsim nadregionalnim Uzemnim
systémem ekologické stability.

Zavér: Névrh uzemniho planu je vsquladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky
2008 a v souladu sUPVUC Prazsky region a s uzemni prognozou VUC
Mladoboleslavsko.

4. Vysledek pfezkoumani souladu navrhu s cili a Gkoly tzemniho planovani, zejmena
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi (§ 53 odst 4 pism. b) stavebniho
zakona).

Uzemni plan usiluje v feSeném uzemi o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vsech
slozek tzemi a osidleni pfi zachovani a ochrané prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
Uzemi, zejména architektonickych a urbanistickych hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje
obce a koordinaci vefejnych i soukromych zaméru v uzemi.

Ochrana nezastavéného tizemi byla fesena jiz pfi pofizovani zadani uzemniho planu

apodrobné byla feSena pfi spolecnem jednani o navrhu Gzemniho planu zejména
na zakladé pozadavku organu ochrany prirody. Koncepce nezastavénenho uzemi spociva

v zachovani souéasnych produkénich funkci (pfedevsim zemeédelstvi). za soucasného

posileni funkci ekologickych a krajinotvornych.



Zavér: Navrh uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

5. Vysledek pfezkoumani souladu navrhu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist (§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona)

Po schvaleni zadani uzemniho planu (06/2009) zajistil pofizovatel zpracovani navrhu

Gzemniho planu v rozsahu pfilohy €.7 k vyhlaSce €.500/2006 Sb.. o uzemne analytickych

podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
ginnosti. Pfi projednani a vydani navrhu Gzemniho planu bylo postupovano podle § 50 az 54
stavebniho zakona.

Graficka ¢ast navrhu tzemniho planu a jeho oduvodnéni odpovida skladbou vykresu
pfiloze ¢.7 vyhlasky €.500/2006 Sb.

PFi &lenéni feseného Uzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byla respektovana
vyhlagka &501/2006., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni,

a Uzemni plan stanovil podminky pro jejich vyuziti s uréenim hlavniho vyuziti, pfipustného

vyuziti, nepfipustného vyuziti, pfipadné podminéné pripustneho vyuziti, a stanovil také
podminky prostorového uspofadani téchto ploch, véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu.

Zaver Navrh tzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisy.

6. Vysledek pfezkoumani souladu navrhu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé
s vysledkem Feseni rozpori (§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona).

Pfi pofizovani navrhu uzemniho planu byly akceptovany poZadavky dotéenych

organu, které uplatnily ve svych stanoviscich ke spoleénému jednani. Pofizovatel vyhodnotil
uplatnéna stanoviska a ucinil zavéry, které podie jejich charakteru promitl do ,Pokynu pro

Upravu navrhu uzemniho planu Kostelni Hlavno po spolecném jednani‘. Podle téchto pokynu

byl navrh upraven a dan do souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky
dotéenych organu a spoleCné se stanoviskem Krajského Grfadu StfedoCeského kraje
podle § 51 stavebniho zakona byl nasledné verfejné projednan podle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona.

Pied vefejnym projednanim byly provéfeny pfipominky Narodniho pamatkového ustavu
(dolo po terminu) a pofizovatel konstatoval, ze témto pfipominkam je jiz vétsinou vyhoveéno
v navrhu. Pozadavek CEZ Distribuce projektant pfiméfené stupni uzemniho planu doplni do
Eistopisu. Na zakladé pozadavku obce pfed vydanim gistopisu projektant provéri, pfipadné
doplni ochranna pasma dle urbanistické studie v koordinaénim vykresu, pfipadné v textu. Na
zékladé vefejného projednani nedoslo k zadné upravé navrhu uzemniho planu a takto byl

predlozen Zastupitelstvu obce Kostelni Hlavno dne 28.62010 k vydani. Nepodstatne upravy



vyplyvajici ze zavéru pofizovatele k uplatnenym namitkam a pripominkam budou provedeny
v Sistopise Gzemniho planu pfed vypinénim zaznamu o G¢innosti. Podrobnosti jsou uvedeny
v dokumentech oznadenych ,Pokyny pro Upravu navrhu uzemniho planu po spolecnem
jednani“, ,Vyhodnoceni verfejného projednani navrhu tzemniho planu”* a ,Pokyny pri
zpracovani Gistopisu uzemniho planu’, ktereé jsou soudasti dokladu o pofizovani a vydani
Gzemniho planu.

Pfi pofizovani navrhu uzemniho planu nebyly feSeny Zadné rozpory postupem
podle § 136 odst. 6 spravniho radu.

74vér Navrh Gzemniho planu je v souladu s poZadavky zviastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpisu.

7. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho
zakona).

Piedmétem navrhu uzemniho planu nebylo vyhodnoceni viivu na udrzitelny rozvoj

(zemi. pofizovatel tento pozadavek nestanovil v zadani, ani je] zadny dotceny organ

nepozadoval.

8. Stanovisko krajského tfadu k vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi se sdélenim,

jak bylo zohlednéno (§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona).
Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo soucasti navrhu uzemniho planu.

9. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéneho tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona).
Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci pruzkumu a rozborl a zachycuje stav ke dni

15.5. 2008. V zastavéném Uzemi Kostelniho Hlavna je dominantni obytna funkce, ktera je
dopinéna drobnymi aktivitami v sektoru sluzeb a zemédélské vyroby.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastaviteinych
ploch nebylo provedeno vzhledem k tomu, se celé katastralni Uzemi se nachazi v rozvojove
oblasti Praha, OB1,kde je predpoklad pro rust zastavitelnych ploch pravé z duvodu blizkosti
hlavniho mésta Praha. Cilem tohoto tizemniho planu je vytvorit dostatecny prostor pro rozvoj

obce i do budoucna, aniz by bylo nutné opakované ménit Gzemni plan a vymezovat nove

zastavitelné plochy.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni.

Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh UP Kostelni Hlavno podle
§ 52 odst. 1 stavebniho zakona s moznosti uplatnit nejpozdéji pfi verejnem projednani dne
21 6.2010 v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona namitky dotéenych osob vymezenych

v § 52 odst. 2 stavebniho zakona. V zakonném terminu zadné namitky nebyly uplatnény.
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Pouéeni: Proti rozhodnuti o namitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst 5
spravniho radu).
11. Vyhodnoceni pripominek.

Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu podle § 52
odst. 1 stavebniho zakona s moznosti uplatnit do skonceni vefejného projednani dne
21.6.2010, v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona, pfipominky osob, jejichZ prava,
povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem UP Kostelni Hlavno pfimo dotéeny, podle § 172
odst. 4 spravniho fadu.

Zadné pripominky nebyly uplatnény.

B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Grafickou ¢ast odivodnéni Gzemniho planu tvori vykresy:

7. Koordinaéni vykres — 1 : 5 000
8. Vykres $ir§ich vztahu — 1 : 50 000
9. Predpokladané zabory pudniho fondu - 1: 5000

Pouceni: Proti opatieni obecné povahy C......., tj. proti uzemnimu planu Kosteini Hlavno,
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho radu).
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