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Zastupitelstvo obce Kostelni Hlavno, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 a 55
odst. 2 stavebniho zakona, § 13 pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v
platném znéni, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona vydava usnesenim zastupitelstva obce
Kostelni Hlavno €. 10/1/2024 ze dne 14. 2. 2024Zménu ¢&. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno formou
opatfeni obecné povahy €. 1/2024.

Zménou &.1 se méni Uzemni plan Kostelni Hlavno takto:

l. Textova ¢ast zmény ¢.1 uzemniho planu

Vyrokovéa ¢ast Uzemniho planu Kostelni Hlavno se méni zménou &.1 zemniho planu takto:

(1) Vkapitole a) Vymezeni zastavéného uUzemi, prvni odstavec, se nahrazuje text ,15.5.2008"
textem ,9.12.2022".

(2) Vkapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi, druhy odstavec, se nahrazuje text ,41,0“ textem
»38,4" a text ,6,6“ se nahrazuje textem ,5,6“.

(8) Vkapitole b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, se za prvni
odstavec vklada text:

.Pro zajisténi ochrany vyse uvedené struktury je Uzemni plan zpracovan s prvky
regulac¢niho planu (viz kapitola f.).*

(4) V kapitole b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, se pfed posledni
odstavec vklada text:

.Na vychodnim okraji sidla je navrzen rozvoj ploch vyroby a skladovani zajistujici rozvoj
ekonomickych aktivit a zvySeni pracovnich prileZitosti v sidle.”

(5) Vkapitole c) Urbanistickd koncepce, se ve C¢&tvrtém odstavci nahrazuje text ,celkem 9
zastavitelnych ploch rodinnych domd*® textem ,nasledujici zastavitelné plochy*.

(6) Vkapitole ¢) Urbanisticka koncepce, tabulka, se v fadku BV1 nahrazuje text ,8,31“ textem
,0,51% a text ,55-60“ se nahrazuje textem ,43-48".

(7) V kapitole c) Urbanisticka koncepce, tabulka, se v fadku BV1b nahrazuje text ,1,27* textem
,0,88" a text ,8-10“ se nahrazuje textem ,6-7°.

(8) Vkapitole c) Urbanisticka koncepce, tabulka, se v fadku BV3 nahrazuje text ,6,33“ textem
4,77 a text ,40-45" se nahrazuje textem ,22-27*.

(9) V kapitole c) Urbanisticka koncepce, tabulka, se fadek BV4 rusi.

(10) V kapitole c) Urbanistickd koncepce, tabulka, se v fadku BV5 nahrazuje text ,0,27“ textem
,0,60".

(11) V kapitole c) Urbanisticka koncepce, tabulka, se fadek BV6 rusi.

(12) V kapitole c) Urbanisticka koncepce, tabulka, se na konec vklada text:

I VL1 | Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady | 1,99 | - |

(13) V kapitole c) Urbanisticka koncepce, se na konec vklada text:

,Na vychodnim okraji sidla je navrzen rozvoj ploch vyroby a skladovani zajistujici
rozvoj ekonomickych aktivit a zvySeni pracovnich pfilezitosti v sidle v navaznosti na stavajici
vyrobni areal.

Systém sidelni zelené je navrzen k rozSifeni prostfednictvim plochy zelené ochranné a
izolacni ZO1 (v prostoru mezi stavajicim RD a plochou VL1)."
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(15)

(16)

17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

V kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury, 2. Technické vybaveni, Odtokové poméry, vodni
toky a nadrze, se v prvni vété nahrazuje text ,0,21" textem ,0,17¢.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Plochy
bydleni venkovského charakteru s pfevahou selskych staveb, se na konec nazvu plochy vklada
text ,- BC*.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Plochy
bydleni venkovského charakteru s pfevahou selskych staveb, Podminky prostorového
uspofadani, se na konec vklada text ,Pro &ast uzemi vymezenou ve vykrese ¢.1 Zakladni
Clenéni Uzemi je nutné dodrzet podminky stanovené v kap. f.3 (Uzemi s prvky regulaéniho
planu)®.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti, Plochy
bydleni s pfevahou novych individualnich rodinnych domu, se na konec nazvu plochy vklada
text ,- BV“.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Plochy
bydleni s pfevahou novych individualnich rodinnych domd, Podminéné pfipustné vyuziti, se na
konec vklada text: ,Na jihozapadnim okraji plochy BV1c (v prostoru u stavajici ucelové
komunikace) je pfipustna realizace staji pro chov koni a jizdarny za podminky, Ze jejich
provozem a &innosti nedojde k negativnimu ovlivnéni sousedni obytné zastavby“.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, Plochy
bydleni s pfevahou novych individualnich rodinnych dom(i, Podminky prostorového uspofradani,
se na konec vklada text:

Pro &ast uzemi vymezenou ve vykrese €.1 Zakladni Clenéni uzemi je
nutné dodrzet podminky stanovené v kap. f.3 (Uzemi s prvky regulaéniho
planu)

V ploSe BV1c 1 staj pro koné o max. vyS8e 6m se zastavénou plochou
max. 150m? a pfistresky pro koné 60m?

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, Zahrady a
sady v zastavéného Uzemi, se na konec nazvu vklada text - ZZ“.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, Plochy
smiSené obytné, se na konec nazvu vklada text ,- SO*.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, Plochy
smiSené obytné, Podminky prostorového uspofadani, se na konec vklada text ,Pro &ast uzemi
vymezenou ve vykrese ¢.1 Zakladni ¢lenéni Uzemi je nutné dodrzet podminky stanovené v kap.
f.3 (Uzemi s prvky regula&niho planu)®.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ObCanska
vybavenost, se na konec nazvu vklada text ,,- OV*.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Plochy pro
sport, se na konec nazvu vklada text ,- OS*.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Hrbitov, se na
konec nazvu vklada text - OH".

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, Vyroba a
sklady, se na konec nazvu vklada text ,- VL.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, Vyroba a
sklady, Pfipustné vyuZiti, se na konec vklada text*

v ploSe vyroby uvnitf zastavéného uUzemi ubytovna o max. 4 bytovych
jednotkach a max. kapacité 15 osob

v ploSe VL1 je pfipustna pouze drobna vyroba, parkovani a odstavovani
vozidel (v€etné nakladnich), opravarenské dilny, kancelafe a provozy
souvisejici s drobnou vyrobou v€etné ubytovny pro zaméstnance o max.
kapacité 15 osob
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(28) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Vyroba a
sklady, Podminéné pfipustné vyuZiti, se na konec vklada text: ,podminkou vyuziti plochy VL1 je
realizace ochranné a izola¢ni zelené v plose ZO1. Vyuziti plochy VL1 je podminéno prokazanim
zajisténi souladu s pozadavky obecné zavaznych predpist na ochranu pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci z provozu arealu vzhledem k obytnym objektim v blizkosti plochy VL1.*

(29) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Vyroba a
sklady, Podminky prostorového uspofadani, se na konec vklada text*

max. vySka zastavby vyrobnich a skladovacich staveb
v plo$e VL1 10m po hfeben stfechy od rostlého terénu.

max. vySka zastavby ubytovny v ploSe VL1 8m po hfeben
stfechy od rostlého terénu a max. zastavéna plocha 250m?2.
max. velikost skladovaci stavby v plo§e 5000m?

(30) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, Plochy
zemeédeélskych staveb, se na konec nazvu vklada text ,- ZV*“.

(31) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, Vefejna
zeleng, se na konec nazvu vklada text - VZ*.

(32) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, se rusi
Lverejna prostranstvi v€etné Pfipustného a Nepfipustného vyuziti.

(33) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Silnice Il
tfidy, se na konec nazvu vklada text ,- DS".

(34) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Mistni
komunikace, se na konec nazvu vklada text ,- DM

(35) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, Parkoviste,
se na konec nazvu vklada text ,- DP*.

(36) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, se za
Parkovisté — DP vklada text:

ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI - 7O

Hlavni vyuZiti Ochranna a izola¢ni zelen

PFipustné vyuziti Nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfipustné stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v uzemi
vyuziti

(37) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Lesy, se na
konec nazvu vklada text ,- LE".

(38) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Orna pada,
se na konec nazvu vklada text - ZO“

(39) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, Polni cesty,
se na konec nazvu vklada text ,- PC“.

(40) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Plochy
zemédeélské, Pripustné vyuziti, se na konec vklada text: V ploSe pfimo navazujici na
jihozapadni okraj zastavitelné plochy BV1c je pfipustna jedna zemédélska stavba (plachtovy
pristfeSek pro nepfizer pocasi a pro uskladnéni steliva a pice pro koné o max. rozloze 1000m2.

(41) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, Krajinna
zelen, se na konec nazvu vklada text - KZ“.

(42) V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, Plochy vodni
a vodohospodarské, se na konec nazvu vklada text ,- VP*.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, se na konec vklada
text:

3. Stanoveni podminek pro uzemi s prvky regulaéniho planu
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minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce uvnitf
zastavéného Uzemi 800 m2, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (v
pripadé déleni nebo scelovani) nesmi klesnout pod 800 m?2

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného 1600 m?, pfi¢emz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (v pfipadé
déleni nebo scelovani) nesmi klesnout pod 800 m?

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi 2400 m?, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (v
ptipadé déleni nebo scelovani) nesmi klesnout pod 800 m?2

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavéném uzemi 45%
vylu€uje se naruSeni stavajici stavebni linie ve vztahu k vefejnému prostoru

min. sklon stfechy 35°

pfipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou. U staveb, které lezi
mimo pohledy z uli€niho (vefejného) prostoru je pfipustné zastfeSeni hlavni stavby i valbovou
stfechou. Nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou.

v pfipadé demolice stavajici hlavni stavby a vystavby nové hlavni stavby bude zachovano
umisténi stavby na stavebnim pozemku ve vztahu k vefejnému prostoru

v pfipadé dostaveb proluk se vylu€uje moznost vybodit ze stavajici stavebni ¢ary a umisténi
sousednich hlavnich staveb. V pfipadé nejednotnosti umisténi sousednich staveb ve vazbé
na vefejné prostranstvi bude nova stavba posuzovana vzdy individualné tak, aby jejim
umisténim bylo prokazano, ze nedoSlo k naruSeni historického zalozeni zastavby, tj.
k urbanisticky negativnimu ovlivnéni historické zastavby sidla ve vztahu k hmotovému
usporadani, vyskové hladiné, barevnosti stavajici zastavby apod.

vySkova hladina nové stavby v proluce bude odpovidat max. vySce sousednich stavebnich
objektd méfenych od rostlého terénu

oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny bude prahledné, maximalné poloprihledné.
Pfipustné je dfevéné plarikové oploceni Ci draténa pole. Max. vySka oploceni do vefejného
prostoru je 1,8m s podezdivkou o max. vysce 0,6m.

nepfipustné do vefejného prostoru je plné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikata,
gabionu, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a neprihlednou bariéru. Vyjimku
tvofi obnova a rekonstrukce puvodnich historickych zdi, bran, staveb atd. pfimo sousedici
s vefejnym prostorem

bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

barva zastfeSeni bude provedena v odstinech €ervené, Sedé, hnédé, pfipadné Cerné barvy.

“

Nepfipustné je zastfeSeni v odstinech modré nebo zelené barvy*.

II.  Graficka €ast zmény €.1 uzemniho planu

Vycet vykresu grafické ¢asti zmény &.1.

Vykresy:
1. Z&kladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
6. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5000

Poucgeni:

Proti Zmé

zakona

& &. 1 UP Kostelni Hlavno vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle § 173 odst. 2

n
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v plathném znéni podat opravny prostfedek.

starostka obce
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Oduvodnéni zmény €.1 uzemniho planu

lll. Textova cast odiivodnéni zmény ¢.1 tzemniho planu

a. Postup pfi pofizeni zmény €.1 izemniho planu
Zastupitelstvo obce Kostelni Hlavno na svém zasedani dne 27. 11. 2019 usnesenim

€. 125/2019 rozhodlo o pofizeni a obsahu Zmény €. 1 Uzemniho planu Kostelni Hlavno. Pofizeni
zmény bylo vyvolano na zakladé Zadosti od investorl a pozadavku obce.

Na zakladé navrhovaného obsahu Zmény &€. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno byla zaslana
zadost na KU St&. kraje o vydani stanoviska podle zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni a zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, v platném
znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona. Dale bylo zazadano o zménu a doplnéni stanoviska
dle § 55a odst. 2 stavebniho zakona.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje — odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku ze dne 3. 2. 2021, ¢&. j. 005387/2021/KUSK/2 pfisluSného organu ochrany pfirody podle §
45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist vyloucilo
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského ufadu. Ve
stanovisku pfislusného organu posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni viivi zmény €. 1 tzemniho planu Kostelni Hlavno na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Po zpracovani dokumentace Zmény &. 1 Uuzemniho planu Kostelni Hlavno a jejim predani
zpracovatelem bylo svolano a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zakona vefejné projednani, a to
verejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho Ufadu Kostelni Hlavno jak v elektronické
podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla vefejna vyhlaska zaslana dotéenym organim, sousednim
obcim a opravnénym investorim k moznosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Vefejna vyhladka byla odesldna a zvefejnéna dne 9. 5. 2023 a moznost pro podani stanovisek,
namitek a pfipominek byla do 20. 6. 2023. Vefejné projednani se konalo dne 13. 6. 2023 od 16:00
hod. v budové obecniho Uradu, &. p. 12.

Do stanoveného data nebyly doru¢eny namitky a pfipominky.

b.  Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou izemniho rozvoje CR

Zména €.1 je pofizovana zkracenym postupem na zakladé schvaleného obsahu zmény &.1. V
nasledujicim textu je uvedeno vyhodnoceni souladu Zmény &.1 s PUR CR v rozsahu bod, které jsou
pro uzemi FeSené Zménou ¢&.1 podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény,
nebot fedené uzemi nema pfedpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména €.1 respektuje pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi

Zménou ¢&.1 jsou navrZzeny nové zastavitelné plochy, které vychazeji z aktudlnich potieb
v Uzemi. Navrzené plochy navazuji na zastavéné uzemi Kostelniho Hlavna, pfipadné jsou jeho
soucasti, a neohrozuji hodnoty feSeného uzemi.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru

(15)

(16)

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢.1 respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodaiské funkce krajiny. Zménou €.1
jsou navrzeny nové zastavitelné plochy, které vychazeji z aktualnich potfeb v Uzemi. Navrzené
plochy navazuji na zastavéné uUzemi Kostelniho Hlavna, pfipadné jsou jeho souclasti, a
neohrozuji hodnoty feSeného Uzemi. Navrzené plochy jsou vymezeny z velké ¢asti na pudach
s nizsi tfidou ochrany ZPF s cilem chranit zemédélsky ptdni fond v feSeném tzemi.

Podrobnéjsi zdlvodnéni navrhu jednotlivych ploch, véetné zdlvodnéni zaborl ze ZPF je
uvedeno v pfislusnych kapitolach tohoto oddvodnéni.

Lesni porosty a vodni plochy nejsou zménou &.1 UP dot&eny.

Predchazet pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrhem zmény €.1 nedojde k vytvofeni ploch, u kterych by hrozila socialni segregace
obyvatel. VSechny navrhové plochy navazuji na zastavéné uzemi Kostelniho Hlavna, nebo jsou
jeho soulasti a nelze tak oCekavat vznik socialni segregace.

Pri stanovovani zpGsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zménou &.1 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy, které vychazeji z aktualnich potieb
v Uzemi. Navrzené plochy navazuji na zastavéné uzemi Kostelniho Hlavna, pfipadné jsou jeho
soucésti.

Pfi vlastnim navrhu feSeni zmény &.1 byly veSkeré navrhy zohlednény a upfesnény v souladu s
touto prioritou.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést

(18)

(19)

(20)

a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Uzemi, ale Ize konstatovat, Ze Uzemni plan, v€etné
této zmeény, byl navrzen jako komplexni dokument.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tUzemi (zejména zemédélské a
lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpoclty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych tuzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu.
Viytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tGzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrZovéni rozmanitosti venkovské krajiny. V rémci Uzemné planovaci Cinnosti
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(20a)

(21)

(23)

(24)

vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Zména ¢.1 v maximalni mozné mife chrani a zohledriuje pfirodni hodnoty feSeného Uzemi.
Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem zajistit
navaznost na zastavéné uzemi Kostelniho Hlavna.

Viytvaret Gzemni podminky pro zaji§téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci dzemné planovaci &innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a reSeni environmentalnich problémd.

Zménou €.1 je respektovana prostupnost krajiny. Navrhem zastavitelnych ploch nedojde k
nezadoucimu srustani sidel, ani k zhorSeni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivocichy.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
tuzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tato priorita dotéena.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti
umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym acinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarover
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych Koridorti pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem
dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
plsobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatrfeni na eliminaci téchto ucinka).

Plochy feSené zménou &.1 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci, pfipadné
z komunikaci jiz navrZzenych v uzemnim planu. Vnitfni ¢lenéni ploch neni zménou ¢&.1
pfedjimano a predur&ovano.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz§ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnit rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatec¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v dzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Koncepce dopravni obsluhy feSeného uzemi se zménou €.1 neméni.

Plochy feSené zménou &.1 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci, pfipadné
z komunikaci jiz navrZzenych v uzemnim planu. Vnitfni ¢&lenéni ploch neni zménou ¢.1
predjimano a predur&ovano.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich

limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V udzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany,
vytvaret tzemni podminKy pro to, aby k jejich prekroceni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.
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(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

Podminkou vyuziti plochy VL1 je zménou ¢€.1 stanovena realizace pasu zelené, ktera odcloni
plochu vyroby od obytné zastavby.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim predchéazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni dzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v
tuzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinku
povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zménou ¢.1 nebude tato priorita dot€ena. Koncepce likvidace destovych vod se zménou ¢€.1
nemeni.

Zaplavové uzemi neni v feSeném uzemi stanoveno.
Koncepce ochrany pfed erozi se zménou ¢.1 nemeni.

Vymezovat plochy v zéplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech.

Zaplavové uzemi neni v feSeném uzemi stanoveno.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tuzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Gzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady hospodafského rozvoje ve vech
regionech.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou &.1 neméni.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou ¢.1 neméni.

Napojeni novych zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu bude feSené ze stavajicich
nebo nové navrzenych tras technické infrastruktury.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj Gc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZzitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou ¢.1 neméni.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.
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Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢.1 neméni.

Rozvojové oblasti a osy

Resené Uuzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu, vymezené v PUR CR.

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové osy republikového vyznamu vymezené v PUR CR.

Specifické oblasti

Resené uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Bfeclav Budéovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Céaslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Dééin, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, ChotéboFf, Chrudim, Ivancice, Jicin, Jihlava,
Jindrichtv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutné Hora, Kyjov, LanSkroun, Litoméfice, Litomys$l,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Poli¢ka, Prostéjov, Preloué, Prerov, Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedliéany, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel&, Teplice, Tisnov, Trebi&, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valagské, Klobouky, Velké
Mezifi¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zd4r nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tuzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba feSit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi Ghrny srdZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich Iécivych zdroji a
zdroji prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zistatkové pratoky a minimalini hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazenstvi
a sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, padnimu, hydrologickému) z
divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit (¢inné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tuzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v Gzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) dcinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroju znecisténi, které
omezuji vyuZivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkt na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni pritokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),
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f)  branit zhorSovani stavu vodnich atvard, ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci a
desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace UGzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni arady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeleni poZadavku na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vé. moznosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v Krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptsob obdélavani pudy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmenSovani velikosti padnich
bloku, zejména orné pudy, jako dilezitého faktoru ovlivriujiciho odtokové poméry v Gzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pribézné

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retenc¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvafet uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
lj. dbét na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvka, napfr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret uUzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecleni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéj§i vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZz e) (pfip.
navrhovat i dal§i vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jiho¢esky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: pribézné

Zménou €.1 neni dotéena skladba a struktura pozemk( v krajiné. S ohledem na rozsah
navrzenych novych ploch a pfedmét feSeni zmény €.1 se nepfedpoklada ovlivnéni vodniho rezimu
v krajiné.

Revitalizaci a renaturalizaci vodnich tok zména ¢.1 nenavrhuje a nefesi. Stavajici koncepce
vodniho hospodarstvi zlistava v platnosti dle UP.

Koncepce likvidace destovych vod a protierozni ochrana zemédélské pudy se zménou ¢.1
nemeni.
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Koncepce zasobovani feSeného uzemi vodou se zménou ¢€.1 neméni a zlstava v platnosti dle
UP.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény neni soucasti feSeni zmény ¢€.1 zapracovani vystupl
z Uzemni studie krajiny Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Do Uzemi feSeného zménu €.1 nezasahuji plochy a koridory dopravni a technicke infrastruktury
vymezené v PUR CR.

Zmeéna ¢.1 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které z Politiky tzemniho
rozvoje CR vyplyvaji, jsou respektovany.

b.2 Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi jsou vyS$8im stupném Uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje vydané dne 7.2.2012, s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace fesila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR SK, ktera nema vliv na uzemi fe$ené zménou ¢.1.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplnéni mimourovriové
kiizovatky Odolena Voda na dalnici D8. Pfedmétem 2. Akt ZUR SK bylo fe$eni soudy zrusenych
zamérl verejné prospésnych staveb na Uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6
stavebniho zakona:

silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zeleznicni traté &. 221: usek Praha — Stranc€ice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

Zadny z vy$e uvedenych zamér(i nema vliv na feSené uzemi.
Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.7 ZUR SK,

s nabytim Gcinnosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridord V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, které nemaji vliv na uzemi feSené zménou &.1.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfedo&eského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.6 ZUR SK,
s nabytim ucinnosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na Uzemi feSené zménou €.1.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani aktualizaci &.3 a ¢.10 ZUR
SK, s nabytim Gcinnosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace ¢.10 feSila vymezeni koridoru
zelezni¢ni dopravy D201 mimo feSené uzemi. Aktualizace €.3 je Uplnou aktualizaci, dotykajici se
Upravy fady ploch a koridortl na izemi celého StfedoCeského kraje.

Z tohoto duvodu je v souladu se schvalenym zadanim nize uvedeno pouze vyhodnoceni ploch
feSenych zménou &.1 ve vztahu ke v8em relevantnim prioritam a Gkolim vyplyvajicim ze ZUR SK.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi nema predpoklady
pro jejich uplatnéni.

A. Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzZitelny rozvoj
StfedoCeského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje. Priority uvedené v
nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uzemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni
tuzemnich podminek pro jejich realizaci pri rozhodovani o zménach v tuzemi.

Bylo provéfeno, Zze zménou €.1 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje
feSeného Uzemi.
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(06)

(07)

B.
B.1

Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem zajistit
navaznost na zastavéné uzemi.

Viytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na dzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustfedit
zejména na:

a) zachovéni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

Bylo provéfeno, ze zména €.1 tuto prioritu respektuje v souladu s pozadavky na zachovani a
obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability.

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji jedineénost a nezaménitelnost charakteru
uzemi;

Z davodu zajisténi ochrany urbanistickych hodnot feSeného Uzemi se zménou ¢&.1 stanovuje

Uzemi s prvky regula¢niho planu, véetné stanoveni odpovidajicich podminek.

C) zachovani a citlivé doplfiovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo
ke srustani sidel a zvySeni neprichodnosti tzemi a sniZzeni prostupnosti krajiny migracnich
trasach volné Zijicich Zivocichda.

Zména ¢.1 je feSena vcetné stanoveni uzemi s prvky regulacniho planu, ¢imz dojde k ochrané

urbanistické struktury historické zastavby. Navrhem novych zastavitelnych ploch nedojde

k nezadoucimu srustani sidel ani k naruSeni migracnich tras volné Zijicich Zivogichu.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodafskych c¢innosti na

tuzemi kraje se zamérenim na:.

€) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich prilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vy8§i pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
Strategickych sluzeb (znalostni ekonomika)

V souladu s touto prioritou je zménou &.1 navrzen rozvoj ploch vyroby a skladovani (plocha
VL1).

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Rozvojova oblast dle PUR CR

Re$ené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a

upresnéné v ZUR SK.

B.2

B.3

B.4

Rozvojové osy dle PUR CR

Resené Gzemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
Nadmistni rozvojové oblasti

Resené uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti vymezené v ZUR SK.
Nadmistni rozvojové osy

Resené Gzemi lezi mimo nadmistni rozvojové osy vymezené v ZUR SK.

C. Specifické oblasti

C.1
(85)

Specifické oblasti dle PUR CR

ZUR vymezuje v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého Stfedoeského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni dzemi suchem.

Specificka oblast SOB 9 vymezena v PUR CR, nebyla blize upfesnéna v ZUR SK, ani nebyly
stanoveny zadné dalsi ukoly a pozadavky. Z tohoto divodu je vyhodnoceni souladu zmény ¢.1
s polohou feSeného Uuzemi ve specifické oblasti SOB9 uvedeno v kapitole souladu s PUR CR.
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C.1 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Gzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK.

D. Plochy akoridory, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv
D.1 Plochy a koridory dopravy

Do spravniho uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory dopravy.
D.2 Plochy a koridory technické infrastruktury

Do spravniho uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory technické infrastruktury.

D.3 Spole€éné pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vlivli na Zivotni prostredi

Do spravniho Uzemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory dopravy a technické
infrastruktury.

D.4  Plochy a koridory USES

Do ploch fesenych zménou €.1 nezasahuji Zadné plochy a koridory USES vymezené v ZUR
SK. Koridory USES vymezeni v ZUR SK jsou v uzemnim planu Kostelni Hlavno obsazené a zménou
¢.1 nejsou dotéené..

E. Upfesnéni Uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot tzemi kraje

E.1l Pfirodni hodnoty Gizemi kraje

(197) Pfirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
i) skladebné casti USES.

Vymezené prvky USES obsazené v Uzemnim planu se zménou C.1 neméni. Vymezené
zastavitelné plochy feSené zménou €.1 do ploch USES nezasahuji.

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tuzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného
rozvoje téchto tzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;
VySe uvedené hodnoty jsou zménou ¢&.1 respektovany.
b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:

- minimalizaci zabor( nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich tzemnich
podminkach uzemi

dotéeny pouze nepatrné a to u ploch BV3 a D4. Nejedna se o nové zastavitelné plochy, ale
pouze o upfesnéni polohy jiZ vymezenych ploch v navaznosti na vydani stavebni povoleni a
novy mapovy podklad tak, aby byla zajiSténa navaznost realizované dopravni infrastruktury a
navrhu v plathém uzemnim planu.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Re$ené Uzemi spadd na zakladé ZUR SK do krajinného typu NO7 - krajina relativné
polyfunkéni.

F.6 Krajina vyrazné polyfunkéni (N)
(218)  ZUR vymezuiji krajiny vyrazné polyfunkéni v éastech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s prevahou druhi pozemk( sniZujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

Zménou ¢.1 neni dot€ena skladba pozemku v krajiné.

b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny.
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Zménou ¢.1 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit ndvaznost na zastavéné uzemi.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani zemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v
uzemi:
a) zvySeni podilu ploch s vy38im stupném ekologické stability;

Zménou &.1 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit jejich navaznost na zastavéné Gzemi.

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti Gzemi podmiriovat realizaci kompenzacénich opatfeni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen.

Zménou €.1 se vyrazngji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit navaznost na zastavéné uzemi.

G. Verejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni

Veskeré vefejné prosp&$né stavby a opatfeni vymezené v této kapitole ZUR SK se zménou &.1
neméni a nejsou zménou ¢.1 ani dotceny.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zména ¢.1 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi vdechny ukoly vyplyvajici pro
uzemi obce ze ZUR SK. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technické
infrastruktury a ostatni limity dle ZUR SK jsou respektovany.

Zména ¢€.1 dostatenym zplUsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci, zajistila
ochranu v8ech jevl limitd v dzemi vyplyvajicich ztéto dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci tim, Ze jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem novych zastavitelnych
ploch dotéeny.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily tzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tGzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢€.1 nebude dotéen udrZitelny rozvoj feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou €.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Zménou ¢€.12 doslo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi a
odpovidajici zastavéné plochy byly zakresleny jako stav v uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény €.1 uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni prakticky nulovy.
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§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v tUzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

Zména €.1 uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi v obsahu
zmény ¢.1 schvalenym zastupitelstvem obce. VSechny uvedené pozZadavky byly respektovany a byly
zohlednény vefejné i soukromé zajmy v uzemi dot€eném zménou ¢.1.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovani ve vefejném zé&jmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chréni krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného lUzemi a nezastavitelnych pozemkd(. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného tzemi.

Zména C.1respektuje pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou €.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.

§18 odst. 5 stavebniho zdkona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takovéa
technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informaéni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zménou ¢.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovéani technické infrastruktury se zménou €.1 neméni.

Vyhodnoceni souladu s tkoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem tizemniho plénovéni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou ¢&.1 byly zohlednény hodnoty feSeného uzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zmeénu ¢.1 uzemniho planu byly pouzity zejména aktualni katastralni mapa, platny tzemni plan a dale
vlastni prizkum projektanta zmény ¢.1 tzemniho planu.

Zménou €.1 doslo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
zakresleno vyuziti jiz zastavénych ploch dle stavu v tzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.1 neméni a zlistava v platnosti dle platného
uzemniho planu. Koncepce navrzena uzemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové
oblasti a rozvojové osy.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu dzemi,
viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zmeéna ¢€.1 byla provéfena s ohledem na verejné zajmy a dalSi naroky v uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

Zmeénou €.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce. Plochy feSené zménou
€.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
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e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi,

Zménou €.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb.

V souladu se schvalenym obsahem zmény &.1 se do Uuzemniho planu zapracovavaji prvky
regulaéniho planu s cilem zajistit ochranu historického centra sidla a zamezit nevhodnému
zahu$tovani zastavby.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),

Zmeénou €.1 neni etapizace ploch feSena.

g) vytvaret v tdzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrarniovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,

S ohledem na charakter zmény ¢&.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,

Zménou €.1 se neméni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

V souladu se schvalenym obsahem zmény €.1 se do Uzemniho planu zapracovavaji prvky
regulacniho planu s cilem zajistit ochranu historického centra sidla a zamezit nevhodnému
zahu$tovani zastavby.

j) s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Vymezeni ploch pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroju nebylo obsahem zmény &.1 a neni tak pfedmétem feSeni.

k) provéfovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z verfejnych
rozpocti na zmény v tzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedkl z vefejnych zdrojl.
|) vytvafet v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

m) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Zménou €.1 nejsou feSeny asanacéni ani rekultivacni zasahy do uzemi.
n) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviaStnich pravnich pfedpist, pfed negativnimi viivy
zaméru na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména C.1 respektuje stavajici limity v uzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych chranénych prvkl v uzemi, dle zvlastnich pravnich predpist. Stavajici limity v FeSeném
Uuzemi jsou znazornény v koordinaénim vykrese.

0) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

PFi zpracovani zmény ¢€.1 uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obord, které byly aplikovany zejména pfi zpracovani navrhu zmény ¢.1.
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§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem (zemniho planovani je také posouzeni viivii politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tGzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni zmény €.1 uzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zmény €.1 tzemniho planu s PUR CR a se ZUR SK.

Zména ¢.1 uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zakona. Pfi projednavani a
vydani zmény €.1 se postupuje podle platného stavebniho zakona. Zména €.1 je tak svym ucelem,
obsahem, procesnim prabéhem pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vySe uvedenymi
pozadavky. Zména €.1 je rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu a s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

Zména ¢.1 uzemniho planu naplfuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.1 véetné tohoto odivodnéni je zpracovana v souladu s platnym stavebnim zakonem a

jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem - autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a
vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a technik( c&innych ve vystavbé&, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

— zména €.1 je zpracovana v obsahu odpovidajicimu platnému uzemnimu planu. Graficka
Cast zmény &.1 je zpracovana v méfitku 1:5000;

— zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno co se zménou &€.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €&.1 byl schvaleny obsah zmény uzemniho planu Kostelni
Hlavno (viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény &.1, kde je uveden cely postup pofizeni
zmény ¢.1);

— dokumentace neobsahuje variantni FeSeni, protoZze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k zadani nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi;

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ze navrh zmény €.1 byl zpracovan v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

v platném znéni a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fesSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zmeéna ¢€.1 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a s pozadavky
dotCenych organli podle zvlastnich pravnich pfedpisu.
Ve zméné €.1 jsou zohlednény pozadavky vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpist (napf.
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, obrany a bezpec¢nosti statu, civilni ochrany, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby GUzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy).
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e.l Ochrana obyvatelstva
Ochrana verejného zdravi

Zménou ¢€.1 se nemeéni a zUstava v platnosti dle tzemniho planu.

Ochrana pred povodnémi

Zménou ¢€.1 se nemeéni a zUstava v platnosti dle tzemniho planu.
Radonové riziko
Zménou ¢.1 se neméni a zUstava v platnosti dle tzemniho planu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Zménou ¢.1 se neméni a zUstava v platnosti dle tzemniho planu.

Pozadavky pozarni ochrany

Zménou ¢.1 se neméni a zlstava v platnosti dle tzemniho planu.

Soulad se stanovisky dotéenych organu

Bude doplnéno.

e.2 Vyhodnoceni stanovisek doslych k verejnému projednani

Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje, Kozi 748/4, P.
0. BOX 31, 110 01 Praha 1, ¢j. SBS 21496/2023/0BU-02/1 ze dne 11. 5. 2023

Citace: ,Obvodni barsky Ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského (dale jen
,OBU*), jako dot&eny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpist, obdrzel dne 10.05.2023
navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Kostelni Hlavno ze dne 10.05.2023 v souladu s ustanovenim § 52
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava
v souladu s ustanovenim § 4 odst.2 pismeno b) stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu
zmény ¢&. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno dle § 52 stavebniho zakona.”

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno,
¢j. HSKL-3994-2/2023-MB ze dne 30. 5. 2023

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(i, posoudil vySe uvedenou dokumentaci vyvéSenou dne:
30. 05. 2023 na www.kostelnihlavno.cz.

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.*

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1,
¢j. MPO 51050/2023 ze dne 15. 5. 2023

Citace: ,Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve vécech ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl, a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, vydava k vyse uvedené planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢&. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno souhlasime bez pfipominek.*

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-87383-4/0SM-2023 ze dne 13. 6. 2023

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a § 36 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, Vam sdélujeme, Ze se v lokalité
zmény &. 1 Uzemniho planu Kostelni Hlavno nenachazi izemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve
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smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.*

Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostredi, Ivana Olbrachta
59, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ¢j. MUBNLSB-0OZP-79556/2023-HUZIV ze dne 16. 6.
2023

- organ statni spravy lest (SSL)
Citace: ,pfislusny dle ust. § 48 zakona €. 289/1995 Sb. o lesich: Bez pfipominek.*
- organ ochrany pfirody a krajiny

Citace: ,pfislusny podle ust. § 65 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny: V navrhu
VL1 - plochy vyroby a skladovani - upozoriiujeme, ze pozemek p. €. 320/7 je v tésné blizkosti vodniho
toku, kde je nezbytné zachovat linii bfehového porostu beze zmény.*

- vodopravni ufad

Citace: ,pfislusny podle ust. § 104 zakona €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vodni
zakon:

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
souc¢asnému stavu a ke zhorseni odtokovych pomérd daného tzemi.

2. Odvodnéni ploch a aredald nesmi negativné ovlivnit pritoky a jakost vodnich tok, z téchto
dlvodd budou u jednotlivych aredlll v pfipadé nutnosti realizovany retenéni nadrze s
regulovanymi odtoky destovych vod a kontaminované deStové vody ropnymi latkami budou
predcistény na vhodnych a dostate€né kapacitnich odlu¢ovacich ropnych latek.

3. U drobnych vodnich tokl je tfeba ponechat volné pozemky ve vzdalenosti 6 m od bfehové
¢ary vodnich tokl pro potfeby spravcd vodnich tokd a vykon spravy vodnich tokld (§ 49
vodniho z&kona).

4. Odkanalizovani uréené uzemnim planem musi byt v souladu s planem rozvoje vodovodul a
kanalizaci, ktery zajiStuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pusobnosti (§ 4 zak. .
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon(, v platném znéni).

5. Veskeré objekty budou napojeny do centraini kanalizace zakon&ené na COV a zasobovany
budou vodovodni siti. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostateCny bilan¢ni
prislib vody. Na COV musi byt zajiSténa dostate€na kapacita pro novou zastavbu.

6. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany na
vlastnich pozemcich.

7. Je tieba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadu, kanalizadnich stok a COV tak, jak
je uvedeno v § 23 zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v
Uuplném znéni.

8. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tok( nejsou v tomto Uzemi uréena. Pokud nejsou
zaplavova uzemi uréena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. €. 254/2001 Sb., v platném znéni, zakon
0 vodach a o zméné nékterych zakond, lze o pravdépodobné hranici Uzemi ohroZeného
povodnémi vychazet z dostupnych podkladd spravce povodi a spravct vodnich tokd. Uzemi
ohrozena povodnémi je tfeba do vykresové &asti vyznadit.

9. V aktivni zéné zaplavového Uzemi vodnich tokGl se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodrové
pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem
nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a
odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 67
zak. €. 254/2001 Sb., zadkona o vodach, v uplném znéni, dale jen vodni zakon).

10. V pfipadé dotceni pozemkl s melioraénim nebo zavlazovacim zafizenim bude zachovana
jejich funk&nost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provozovateli a s vlastniky
téchto zafizeni.

11. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém usporadani siti technického vybaveni.

-22 -



Zména ¢€.1 uzemniho planu Kostelni Hlavno

12. Zakres vodnich tokt musi byt v souladu s centralni evidenci vodnich tokd vedenou
Ministerstvem zemeédélstvi CR na www.voda.gov.cz.

Soucasné upozorfiujeme na dodrzeni platného Nafizeni viady €. 262/2012 Sb., ze dne

4. Cervence 2012, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je katastralni
Kostelni Hlavno zahrnuto.*

- organ odpadového hospodarstvi

Citace: ,pfislusny podle ust. § 146 odst. 1 zdkona &. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu: Bez pfipominek.”

Vyhodnoceni: V ploSe vyroby a skladovani v t&sné blizkosti vodniho toku bude zachovana linie
bfehového porostu beze zmény.

Dle vodniho zakona bude vSe respektovano a nezbytné doplnéno do textové &asti Z1 UP
Kostelni Hlavno.

Krajska hygienicka stanice Stfedoeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2, ¢j. KHSSC 23769/2023 ze dne 29. 5. 2023

Citace: ,Na z&kladé oznameni Obecniho Ufadu Kostelni Hlavno, IC: 00238112, Kostelni Hlavno 12,
294 76 Kostelni Hlavno, posoudila Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze
jako dotéeny spravni ufad podle § 77 odst.1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon®), mistné a
vécné prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®“), a § 82 odst. 1 a 2 pism. j) zakona, navrh Zmény ¢. 1
Uuzemniho planu obce Kostelni Hlavno (vefejné projednani), v rozsahu pravni Upravy provedené § 30
zakona.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisu v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeskeho kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst.
2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), toto
stanovisko: S pfedlozenym navrhem Zmény €. 1 tzemniho planu obce Kostelni Hlavno se souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1 zakona se souhlas vaze na splnéni této podminky: Pro vystavbu plochy VL1
— plochy vyroby a skladovani uvést jako vliv k feSeni hluk z provozu arealu vzhledem k obytnym
objektim v blizkosti plochy VL1 v navazujicim projednavani zaméru postupy podle stavebniho zakona
v souladu s pozadavky obecné zavaznych pfedpist na ochranu pfed nepfiznivymi G€inky hluku a
vibraci.”

Vyhodnoceni: Do textové ¢asti bude doplnén vliv feSeni hluku z arealu.

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomickd a majetkova, Odbor ochrany uzemnich zajm( a
fizeni programl nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 430580/2023-
1322 ze dne 22. 5. 2023

Citace: ,,Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon*), jako vécné a mistné pfislusné ve
smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy
dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limitd a zajma MO
do navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni zemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP SRE - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 z&kona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi dalSimi pravnimi pfedpisy. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném Uzemi
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muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uuzemi a zapracovat jej do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérli - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona
¢.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vy3e uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Céasti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni

Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

Vyhodnoceni: VySe uvedené pozadavky budou v pIné mife zapracovany do grafické a textové
Casti Z1 UP Kostelni Hlavno.

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedofesky kraj, pobocka Kladno,
Kubelikova 2797, 272 01 Kladno, ¢j. SPU 198512/2023/Ben ze dne 17. 5. 2023

Citace: ,Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro StfedoCesky kraj a hl. m. Praha jako
vécné a mistné pfisludny spravni ufad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, a podle § 19 pism. c) zakona ¢&. 139/2002 Sb., o
pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona & 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztah( k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
"zakon ¢. 139/2002 Sh.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil navrh zmény &.1 Uzemniho planu Kostelni Hlavno. Po
zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky zakona &. 139/2002 Sb. vydava Statni
pozemkovy ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, toto stanovisko:

Statni pozemkovy urad (dale jen ,SPU*) s navrhem zmény &.1 Gzemniho planu Kostelni Hlavno
souhlasi za niZe uvedenych podminek:

V z&jmovém uzemi UP Kostelni Hlavno evidujeme stavby vodnich dé&l — hlavni odvodfovaci
zarizeni (dale jen ,HOZ"), které jsou v majetku statu a pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového
Ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
z4kon), v platném znéni, a § 4 odst. 2 zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni.

Na vefejné pfistupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ Ize najit informace o melioraCnich
stavbach ve spravé SPU.
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Jde o zakresy pribéhd linii staveb a umisténi bodl staveb vodohospodaiskych opatfeni -
odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni.

Jako dalsi moznost, kterou tento portal umoziuje, je vyuziti mapové sluzby
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), ktera slouzi pro pfipojeni zvefejnénych mapovych
vrstev SPU pfimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych). Jejich nespornou vyhodou je
nacitani nejaktualnéjSich dat (aktualizace se provadi jednou za Ctvrtleti).

Mapové sluzby jsou publikovany v otevienych standardech dle OGC. Prohlizeci WMS sluzby
jsou publikovany dle standardu OGC WMS 1.3.0.

A jako posledni je zde mozZnost stazeni prostorovych i tabulkovych dat a jejich popis
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni).

Tato data jsou dostupna v sadach podle Uzemi, a to v rozsahu kraje, ORP ¢i obce.
PFi dotéeni staveb HOZ pozadujeme:
1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funkénosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych usekd HOZ
nezastavény manipulacni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m
oboustranny manipulani pruh. Na vodnich dilech HOZ je zajiStovana bézna udrzba, napf. odstranéni
splavené ornice, se€eni porostl a odstrafiovani nalett dfevin z pritoé¢ného profilu HOZ, v pfipadé
zakrytych usek opravy trubnich vedeni vE. reviznich Sachet.

3) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

4) V pripadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné
strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ, a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4
m od osy potrubi.

5) Podél staveb HOZ nebude navrzen zadny novy prvek systému ekologické stability krajiny.

Do Uzemniho planu pozadujeme HOZ zakreslit véetné oznaéeni ID.

Upozorfiujeme, Ze jakékoliv zasahy (Upravy) na stavbach HOZ musi byt s nasi organizaci
pfedem projednany.

Pro informaci dale sdélujeme, Ze dle nam dostupnych podkladd se v zajmovém Uzemi mohou
nachazet také podrobna odvodnovaci zafizeni (POZ), ktera jsou pfisluSenstvim pozemkd.

PFi provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodriovaciho zafizeni (POZ)
musi byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno prorustani kofeni do drenazi a nedoslo k
poruSeni jejich funk&nosti. V pfipadé naruSeni drenazniho systému (POZ) stavebni &innosti by mél
stavebnik provést technickd opatfeni, jeZz zajisti jeho opétovnou funk&nost. Musi byt zajistén odvod
drenaznich vod z navazujicich okolnich pozemkd, na kterych se POZ také nachazi.

Udaje o POZ (investicich do pudy za G&elem zlep$eni padni Grodnosti) jsou neaktualizovanymi
historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodariska sprava digitalizaci analogovych map 1
: 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych
zmén (zruSeni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich
nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skute¢nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke staZeni na
Portalu farmafe (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu shp a jsou
také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv —
detail/Meliorace.”

Vyhodnoceni: Stavby hlavniho a podrobnéjsiho odvodiovaciho zafizeni budou respektovany.
Do Z1 UP Kostelni Hlavno budou hlavni odvodhovaci zafizeni zakresleny v€etné oznaceni ID.

Krajsky urad Stfedoleského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 061904/2023/KUSK ze
dne 8. 6. 2023

Odbor Zivotniho prostfedi

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na Useku Zivotniho prostredi:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad®),
jako pfislusny organ ochrany pFirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon ¢. 114/1992 Sb.“), k
vefejnému projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno nema pfipominky.

-25 -



Zména ¢€.1 uzemniho planu Kostelni Hlavno

Predlozena vychozi verze navrhu zmény tUzemniho planu se (ve vztahu zejména k regionalnimu a
nadregionalnimu Uzemnimu systému ekologické stability, zvlasté chranénym uzemim v kategoriich
pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannym pasmuim a zvlasté chranénym druhdm
rostlin a Zivocichl) v podstatnych parametrech neodchyluje od navrhovaného obsahu pfedmétné
zmeény (pofizované ve zkraceném postupu), ke kterému nebyly ze strany Krajského Ufadu z hlediska
svéfenych kompetenci na Useku ochrany pfirody a krajiny uplatnény Zadné pfipominky.

Krajsky urad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona
€. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. byl
stanoviskem vydanym v ramci koordinovaného stanoviska pod ¢&.j. 147007/2019/KUSK ze dne 10. 12.
2019 k navrhovanému obsahu zmény €. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno vylou¢en vyznamny vliv
pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi
narizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Ufadu — toto stanovisko zUstava i nadale v
platnosti.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(

Organ ochrany zemédélského pladniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny dle §17a zakona ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona“) posoudil dokumentaci ,Verejné
pojednani k navrhu uzemniho planu Kostelni Hlavno,” pro spole¢né projednani (doru¢eno dne 10. 05.
2023) odlivodnéni a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona s navrhovanym zaborem ZPF:
Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim v celém predlozeném rozsahu.

Rozsahu navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni a souvisejici funkéni plochy odporuji dle
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pUdniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Dale organ ochrany ZPF upozorfiuje, Ze dle ustanoveni § 4 odst. 1, zakona o ochrané ZP, muze k
odnéti zemédélské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovanych ploch v
posuzované UPD nebyla prokéazana.

Podle ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. Ani pfevaha véfeného zajmu nad zajmen ochrany ZPF v predlozené
dokumentaci nabyla prokazana. Z odGvodnéni (kapitoly i.3) je zfejmy soukromi zajem.

Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochrané ZPF: je zemédélsky pldni fond zakladnim pfirodnim
bohatstvim nasi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoZzniujicim zemédélskou vyrobu a je
jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani
jsou €innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlep3Sovani Zivotniho prostfedi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na z&kladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku zivotniho prostfedi:

dle zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpist, zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpis,
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakona &. 224/2015 Sb.,
0 prevenci zavaznych havarii zpUsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smé&smi a o zméné zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nema pfipominky k vefejnému projednani navrhu
zmény ¢&. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno, nebot zména Uzemniho planu se netyka zajma
uvedenych dle zakonu vyse, pfipadné Krajsky ufad neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad
uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a Ill. tfidy podle §
40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
nema pfipominky.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfisludny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl k
uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Kostelni Hlavno, a
proto nema pfipominky.*
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Vyhodnoceni: Navrh Zmény &. 1 UP Kostelni Hlavno bude pfepracovéana — rozvojova plocha BV
7 bude vypusténa z navrhu. Plocha VL1 bude zmenSena a podrobnéji oduvodnéna. Plocha D4 bude
Iépe odlvodnéna, jelikoz se jedna o narovnani skute¢ného stavu. Plocha ZO1 bude ponechana a lépe
odlvodnéna — jedna se o odclonéni plochy pro vyrobu od plochy pro rodinny diim.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 140733/2023/KUSK ze
dne 23. 11. 2023

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne
07.11.2023 zadost o zménu stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu
Kostelni Hlavno zkracenym postupem z hlediska zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o
ochrané ZPF nesouhlasil s nezemédélskym vyuzitim v celém predlozeném rozsahu.

.,Rozsahu navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni a souvisejici funkéni plochy odporuji dle
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. ¢c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského plUdniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Dale organ ochrany ZPF upozornil, Ze dle ustanoveni § 4 odst. 1, zakona o ochrané ZPF, muze k
odnéti zemédélské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovanych ploch v
posuzované UPD nebyla prokazana.

Podle ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédeélského pudniho fondu. Ani pfevaha véfeného zajmu nad zajmen ochrany ZPF v predlozené
dokumentaci nabyla prokazana. Z odtvodnéni (kapitoly i.3) je zfejmy soukromi zajem.

Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochrané ZPF: je zemédélsky pudni fond zakladnim pfirodnim
bohatstvim nasi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je
jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani
jsou €innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostiedi®.

Pofizovatel pfedloZil doplnénou a upravenou dokumentaci, rozvojova plocha BV7 byla vypusténa,
plocha VL1 byla zmen$ena a jejich vymezeni podrobnéji zdivodnéno.

Na zakladé vy3e uvedeného Krajsky ufad vydava nasledujici: Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF®) pfislusny dle §17a zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona®), posoudil zadost o
pfehodnoceni doplnéného odlvodnéni ,Zména ¢. 1 navrhu Uzemniho planu Kostelni Hlavno*
doruceného dne 07.11.2023, a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona s navrhovanym zaborem
ZPF v lokalité:

Souhlasi
Oznaceni plochy | Vimeéra BPEJ Ucel odnéti
zaboru ze ZPF
BV3 0,0655 ha IL. Bydleni venkovského charakteru
VLI 1,9998 ha 1L Vyroba a sklady
D4 0,0597 ha IL. Dopravni infrastruktura
01 0,1059 ha 1. Zeleii ochranna a izolaéni

U plochy BV dos$lo k mirnému odklonu nové realizované komunikace od navrhu obsazeném v UP. Tim
je tedy patrna vzajemna zména vyuziti mezi plochami BV a DM. Zajisténi dopravni obsluhy v ramci
plochy BV 3 je ve vefejném zajmu.

Vyméra plochy VL1 byla snizena o cca 0,6140 ha. Organ ochrany ZPF s touto plochou souhlasi,
jelikoz se jedna o jedinou moznou plochu pro vyuziti (na vychodnim okraji sidla). Na ploSe budou
vybudovany kancelaie, ubytovna pro zaméstnance, sklad, odstavné a uzitné plochy. Pfevazna Cast
plochy tak bude vyuZita jako zpevnéna plocha pro manipulaci a uskladnéni materialu bez staveb a
pristfeska.

Plocha D4 je narovnani navrhu v UP se stavajicim stavem.

Plocha ZO navazuje na plochy navrzené k zastavbé. Zajisti odclonéni navrzené plochy od stavajiciho
obytného objektu.
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Plocha BV 7 o vyméfe 0,1386 ha byla vypusténa.
Ostatni stanoviska vydana koordinované pod €. j. 061904/2023/KUSK ze dne 08.06.2023 zUstavaiji
nadale v platnosti.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jako pFislusny ufad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na
zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi, ve znéni
pozdé&jSich predpisti (dale jen zakon), vydal k navrhu obsahu zmény &.1 UP Kostelni Hlavno
stanovisko ze dne 10. 12. 2019 ¢.j. 147007/2019/KUSK, s vysledkem, Ze nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivd zmény €.1 uzemniho planu Kostelni Hlavno na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Dale
bylo zazadano o dopinéni stanoviska z divodu rozsifeni zamérd. Stanovisko k doplnénému navrhu
obsahu zmény &. 1 UP Kostelni Hlavno bylo vydano 3. 2. 2021 &. j. 005387/2021/KUSK/2,
s vysledkem, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢.1 Gzemniho planu Kostelni Hlavno
na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. ¢)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano, stanovisko nebylo vydano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény &€.1 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano a z tohoto divodu rovnéz sdéleni neni soucasti oddvodnéni, viz. vySe kapitola f) a g).

i Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

Zmeéna ¢.1 je zpracovana v souladu se schvalenym obsahem zmény ¢&.1.

Zména €.1 je pofizovana nad dokumentaci uzemniho planu Kostelni Hlavno.

i.1 Zduvodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zmeénou ¢.1 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi k 9.12.2022, v rozsahu celého
spravniho uzemi obce Kostelni Hlavno. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni
mapy a v souladu s metodikou MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného uzemi. Aktualizovana
hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. Zménou €.1 bylo provéfeno,
Ze se hranice zastavéného Uzemi zménila u ¢asti plvodné vymezenych zastavitelnych ploch BV1,
BV1b, BV3, BV4 a BV5 a dale doslo k uplnému vyuZiti plochy BV6. Aktualizace zastavéného uzemi je
provedena v celém spravnim Uzemi obce na podkladu aktualni katastralni mapy a stavu v Uzemi se
zohlednénim priizkumu v terénu provedenych v ramci praci na navrhu zmény ¢.1.

Zaroven s aktualizaci hranice zastavéného Uzemi byly vySe uvedené plochy a jejich &asti
zakresleny dle aktualniho stavu v Uzemi jako plochy bydleni venkovského charakteru - BV rodinnych
domech — venkovské vletné zakresu nové vybudovanych komunikaci jako Ploch dopravni
infrastruktury - mistni komunikace v ramci ploch vefejné zelené - DM a jsou takto zobrazeny i v
grafické ¢asti dokumentace zmény ¢€.1.

Jelikoz se jedna o upravu v grafické €asti dokumentace, zpresfiujici stavajici vyuziti na
podkladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové ¢asti zmény
€.1 uzemniho planu. Tyto Upravy jsou souc&asti hlavniho vykresu a koordina&niho vykresu zmény €.1 a
textové ¢asti odlivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu.

i.2 Zduvodnéni uprav ve vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi

Na zakladé schvaleného obsahu zmény se méni vyuZiti byvalého zemédélského arealu na
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady — VL. Jedna se o uvedeni vyuZiti do souladu se stavem
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v uzemi, kdy je tento areal v sou¢asné dobé piné vyuzit a jiz neslouzi k zemédélské vyrobé. Vyjimku
tvofi pouze zména vyuziti u pozemku p.¢ 56/2 na Plochy bydleni - venkovského charakteru s
pfevahou selskych usedlosti — BC. Jedné se o pozemek, ktery tvofi jeden funkéni celek se sousednim
objektem rodinného domu a nebyl nikdy sou€asti zemédélského arealu.

Zménou ¢&.1 upravuje areal obecniho Ufadu na zapadnim okraji Kostelniho Hlavna na Plochy
ob&anského vybaveni - ob&anska vybavenost — OV. Jedna se o uvedeni vyuziti do souladu se stavem
v Uzemi.

Zménou ¢&.1 se upravuje vyuziti ploch 3 pozemkl a souvisejicich staveb v centru Kostelniho
Hlavna z ploch oblanského vybaveni na Plochy bydleni - venkovského charakteru s pFevahou
selskych usedlosti — BC. Jedna se o uvedeni vyuZziti do souladu se stavem v Uzemi.

Zménou €.1 se upravuje vyuziti pozemku na zapadnim okraji sidla na Plochy bydleni - s
pfevahou novych individualnich rodinnych domu — BV. V platném Uzemnim planu byla ¢ast plochy
navrzena jako Plocha vodni a vodohospodaiska - vodni toky a plochy — VP a Plocha vefejnych
prostranstvi - vefejna zelen — VZ. Jedna se o uvedeni vyuziti do souladu se stavem v Uzemi.
Odpovidajicim zpGsobem je pak upraven i navrh VPO kdy je tato ¢ast tzemi zménou ¢&.1 rusena.

Zménou ¢.1 se upravuje vyuziti plochy kabin na fotbalovém hfisti na Plochy obc¢anského
vybaveni - sport — OS. Jednd se o uvedeni vyuziti do souladu se stavem v Uzemi, kdy jsou kabiny
soucasti jednoho arealu okolniho hfisté.

Zménou ¢.1 se zjednoduSuje zakres vyuziti ploch v rdmci uliénich prostor(i - pfevedeni ploch
komunikaci do Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace v ramci ploch vefejné zelené - DM.
V souCasné dobé je vefejny prostor v feSeném uUzemi zakreslen jako soucast 4 ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti a fada ploch neni ani grafiky vyjadfitelna v méFitku 1 : 5 000 a ztéZuje tak orientaci a
rozhodovani v uzemi.

Jako stav v Uzemi se zakresluji nové komunikace, nebo jejich ¢asti v souladu se stavem Uzemi
jako Plochy dopravni infrastruktury - silnice lll. tfidy — DS, Plochy dopravni infrastruktury - mistni
komunikace v ramci ploch vefejné zelené — DM a Plochy zemédélské - polni cesty — PC.

i.3 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch sidelni zelené
VL1 Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady - VL

zddvodnéni navrhu: Plocha je navrZena na zakladé schvaleného obsahu zmény €.1.
Zménou doslo k provéfeni a navrhu zmény vyuziti pozemku na jihovychodnim
okraji Kostelniho Hlavna na Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady —
VL.
Plocha navazuje na stavajici funk&ni vyrobni a skladovaci aredl v sidle a
zajisti i rozvoj pracovnich mist. V souladu s poZadavky obsahu zmény byly
pro plochu stanoveny i samostatné podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani.
Stavajici Plochy vyroby jsou v obci jiz kapacitné vyCerpany a neni zde zadna
volna kapacita pro nové vyrobni a skladovaci arealy ani uvnitf zastavéného
uzemi, z toho dlvodu je potfeba obce vymezeni novych ploch. Vychod obce
je z tohoto hlediska idealni, pfedev8im z hlediska dobré dostupnosti z dalnice
D10. Navrh plochy neovlivni dopravni zatizeni v centru obce, ale ani neovlivni
dopravni zatiZzeni v pfilehlych obcich a z hlediska navaznosti na jiZ vymezené
plochy vyroby a skladovani na vychodnim okraji sidla.
Konkrétnim zamérem je distribuéni a primyslova zéna obce. Bude zde nové
vybudovano sidlo mistni firmy, kiera ma nyni pobocku a sklad v Brandyse
nad Labem, odkud se bude stéhovat do Kostelniho Hlavna. Rozsah stavajici
plochy v Brandyse nad Labem je cca 1,8ha, coz odpovida upravené velikosti
plochy VL do 2ha v Kostelnim Hlavnu. Spole¢nost se zabyva skladovanim a
nakladni dopravou a zaméstnava obCany z obce. Dale zde vznikne cca 5
novych pracovnich pfilezitosti. Budou zde vybudovany kancelafe, ubytovna
pro zaméstnance, sklad a odstavné a uzitné plochy pro cca 20 uzitkovych
vozidel. Pfevazna &ast plochy tak bude vyuzZita jako zpevnéna plocha pro
manipulaci a uskladnéni materidlu bez staveb a pfistfeskd. Sklad bude zdény
nebo montovany o rozloze max. 5000 m? a vySce max. 10m. Bude zde
vybudovana ubytovna pro zaméstnance o rozloze max. 250 m? a vySce max.
8m. Objekty budou vytapény ekologickym médiem. Voda ze stfechy objektu
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bude svedena do reten¢ni nadrze, ktera bude pouzivana jako pozarni nadrz a
dale nadrz na zavlahu okolni zelené. Kancelarské prostory a soc. zafizeni pro
zameéstnance budou souclasti skladu. Objekt bude napojen na obecni
vodovod a kanalizaci. Provoz objektu nenarusi obytné prostfedi v obci a
nebude mit negativni dopad na zZivotni prostfedi. Provoz z objektu a do
objektu bude odklonén pfimo na dalnici D10. Souc&asti navrhu je i podminka
oddéleni plochy VL1 od stavajiciho rodinného domu plochou ochranné a
izolagni zelené ZO1.
limity vyuziti plochy: -

BV3 a DM Plocha bydleni venkovského charakteru - BV a Plochy dopravni
infrastruktury - mistni komunikace v ramci ploch verejné zelené - DM
zddvodnéni navrhu: Plochy jsou navrzeny v omezeném plosném rozsahu na jihovychodnim okraji

sidla. Jejich nadvrhem se upravuje a aktualizuje navrh obsazZeny v Uzemim
planu se stavem v Gzemi. Diky riznym mapovym podkladim, na kterém byl
vydan UP a kdy dobé& doslo k povolovani staveb a komunikaci v plose BV3
do8lo k mirnému odklonu nové zrealizované komunikace od navrhu
obsazeném v UP.
Zmeénou ¢€.1 doSlo k upravé navrhu plochy komunikace obsazené v uzemnim
planu tak, aby byla zachovana navaznost nové vybudované komunikace (ve
zméné ¢.1 zakresleno jako stavajici ploch DM) na navrh komunikace
obsazené v platném uzemnim planu (ve zméné ¢.1 je vymezeno jako navrh
plochy DM).
Zménou tedy dochazi k vzajemné zméné vyuziti mezi plochami Bydleni
venkovského charakteru - BV a Plochami dopravni infrastruktury - mistni
komunikace v ramci ploch vefejné zelené — DM.
Zaijisténi dopravni obsluhy v ramci plochy BV3 je vefejnym zajmem, ktery
vyznamné pievazuje nad zajmem ochrany ZPF. Plochy jiz byly odejmuté ze
ZPF v ramci platného UP a zménou &.1 tak nedojde k novému zaboru ploch
ZPF kvalitnich ptid nad ramec obsaZzeny v platném UP.
Zménou ¢.1 se odpovidajicim zplsobem méni a upravuje vymezeni VPS pro
navrh komunikace této ¢asti sidla.

limity vyuziti plochy: pudy s Il. tfidou ochrany ZPF.

Z01 Zelen ochranna a izolac¢ni - ZO

zddvodnéni navrhu: Plocha jsou navrZena v ndvaznosti na navrh plochy vyroby a skladovani VL1
a zajisti odclonéni navrzené plochy od stavajiciho obytného objektu. Zménou
&.1 se méni jeji vyuziti z navrhu ploch bydleni (v UP vymezeno jako &ast
zastavitelné plochy BV4).
Zajisténi ochrany kvality bydleni a zdravi obyvatel je vefejnym zajmem, ktery
vyznamné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Plocha ZO1 jiz byla odejmuta
ze ZPF vramci platného UP a zménou &.1 tak nedojde k novému zaboru
ploch ZPF nad ramec obsaZeny v platném UP.

limity vyuziti plochy: -

i.4 Zdavodnéni upravy podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti véetné
stanoveni Uzemi s prvky regulaéniho planu

V souladu se schvalenym obsahem zmény doSlo zménou &.1 ke stanoveni podminek vyuZiti
pro nové vymezenou zastavitelnou plochu VL1.

Dale byl feSen poZzadavek na upravu podminek vyuziti pro plochy BV1c a Plochy zemédélské -
orna puda — ZO. Zménou ¢.1 byly upraveny a navrzeny podminky vyuziti v jihozapadni ¢asti sidla
s cilem umoznit zde realizaci kofiskych stdji, jizdarny a souvisejicich staveb.

Zmeénou ¢.1 byly do uzemniho planu doplnéno Uzemi s prvky regulac¢niho planu. Jedna se
historickou ¢ast zastavby Kostelniho Hlavna. Vymezeni Uzemi s prvky regulaéniho planu je
znazornéno ve vykrese C€.1 Zakladni ¢lenéni uzemi a zahrnuje Plochy bydleni - venkovského
charakteru s pfevahou selskych usedlosti — BC, Plochy bydleni - s pfevahou novych individualnich
rodinnych domd — BV a Plochy smiSené obytné — SO. Cilem navrhu stanovenych podminek je
regulace zastavéné ¢asti centra obce. Regulace se tyka pfedevsim hmotovych a tvarovych pozadavki
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pro novostavby a pfestavby v této Casti Kostelniho Hlavna. Regulovana je dale i zastavénost a min.
velikost pozemku, véetné vztahu k poctu bytovych jednotek rodinného domu. Divodem je pozadavek
obce na omezeni nepfiméfeného zahustovani zastavby a zachovani stavajici struktury v centru sidla.

i.5 Zduvodnéni uprav verejné prospésnych staveb

V souladu se schvalenym obsahem zmény ¢.1 se zménou ¢€.1 upravuje navrh VPS a VPO
v souladu s vy$e uvedenymi napravami ve stavu v Uzemi.

Zmeénou ¢.1 se rusi ¢ast plochy VPO VZ1 za zapadnim okraji sidla z divodu realizace stavby
rodinného domu.

Zménou ¢.1 se upravuje navrh vymezeni plochy VPS pro realizaci komunikace D4 z dGvodu
napravy a narovnani navrhu v izemnim planu se stavem v tzemi.

i.6  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP SRE - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi dalSimi pravnimi pfedpisy. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném uzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérd - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu), které je nutno respektovat podle zakona
&.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zaékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

Na celéem spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uuzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokalni, radionavigacni, telemetricka) v&etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

J- Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Zménou ¢.1 je dale navrhovan rozvoj ploch vyroby a skladovani VL1 s cilem zajistit rozvoj
podnikatelskych aktivit v sidle a zvySit kapacity pracovnich mist.
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Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze navrh rozvoje zastavitelnych ploch vychazi
z aktualnich a oddvodnénych potfeb v Uzemi a je navrzen pouze v nezbytném rozsahu.

k.  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Nové navrzené plochy maji pouze lokalni charakter a nemaji vliv na Sirsi vztahy v izemi. Nové
vymezené plochy lezi v navaznosti na zastavéné Uzemi a nemaji potencial k ohrozeni sousednich
obci a zménam ve vyuziti, které by ovlivnily SirSi vztahy v Uzemi.

Se zohlednénim vySe uvedeného neni soucasti zmény €.1 vykres SirSich vztahl, nebot neni
tfeba zobrazovat Zadné SirSi vztahy a vazby na okolni tzemi.

[ Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani
Navrh zmény €.1 je zpracovan na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢&.1.

Navrh zmény &.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetné podrobného
vyhodnoceni souladu s t&€mito dokumentacemi.

Zmeénou €.1 byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi a sni i vyuziti jiz realizovanych ploch
dle stavu v uzemi.

Zmeénou €.1 byl provéfen navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zménou €.1 bylo provéfeno vymezeni Uzemi s prvky regulaéniho planu véetné stanoveni
odpovidajicich podminek prostorové regulace.

Zménou ¢.1 doSlo k upravé nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle pozadavk
uvedenych v obsahu zmény ¢&.1.

Zména €.1 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Obsah zmény €.1 uzemniho planu byl spinén.

Po verejném projednani doslo na zakladé obdrzenych stanovisek k nasledujicim Upravam:

Z divodu nabyti ucinnosti 3. a 10. aktualizace ZUR SK byla kompletné pfepracovana kapitola
vyhodnoceni souladu zmény ¢€.1 se ZUR SK.

Byl vypustén navrh plochy bydleni BV7.
Doslo k redukci rozsahu plochy VL1 tak, aby byl jeji ploSny rozsah do 2ha.

m. Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zména &.1 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond
Zmeéna ¢.1 navrhuje plochy VL1, ZO1, BV3 a D4 na pozemcich vedenych jako sou¢ast ZPF.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Zména ¢.1 navrhuje nové odnéti ploch ZPF v rozsahu 2,23 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu zmény €.1 uzemniho planu jsou tvofeny
z 5,61 % pudami Il. tfidy ochrany a z 94,39 % puadami Ill. tfidy ochrany. Pidy s 1. IV a V. tfidou
ochrany dotéené nejsou.
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Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti.
Odlvodnéni navrhu ploch je uvedeno v kapitole i.3 textové ¢asti odivodnéni.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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BV3 BV 0,0655 0,0655 0,0655

VL1 VL 1,9998 1,9998 1,7882

DM 0,0597 0,0597

Z01 Z0 0,1059 0,1059 0,1059

Tab. 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou €.1 nedojde k zaboru plochu uréenych k pinéni funkce lesa.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Bude dopInéné v prabéhu pofizeni zmény ¢&.1.

p. Vyhodnoceni pfipominek
Bude dopInéné v prabéhu pofizeni zmény ¢&.1.

g. Texts vyzna€enim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové éasti Gzemniho planu,
které se zménou ¢.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢€.1 doplnuje, modre
zvyraznény a preskrtnuty text se zménou ¢€.1 rusi.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci uzemniho planu je ve vykrese ,Zakladni &lenéni uzemi
uvedena hranice zastavéného uzemi obce dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. Tato hranice
byla vymezena ke dni 9.12.2022.

Celkova rozloha zastavéného uUzemi obce Kostelni Hlavno ¢ini 38,4 ha, coz
pfedstavuje 5,6 % feSeného Uzemi. Zastavéné uzemi tvofi relativné kompaktni urbanisticky
pudorys.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z jeji geografické polohy v zagjmovém uzemi
mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav a v blizkosti ¢tyfpruhové rychlostni silnice R10.
Pfesto, Ze se obec nachazi v zemé&délsky intenzivni krajiné, s malou lesnatosti a s malo
Cetnou krajinnou zeleni, vytvafi hodnotné prostfedi pro kvalitni bydleni. Sidlo svym
architektonicko-urbanistickym uspofadanim na relativné malém, kompaktné zastavéném
uzemi, s hodnotnou strukturou ploch bydleni venkovského charakteru vykazuje vysokou
hodnotu danou historickym vyvojem urbanistického usporadani sidla. Tyto hodnoty uzemni
plan plné respektuje a stabilizuje stavajici ulicni systém silnic a mistnich komunikaci, jakoz
i dominantni polohu kostela a centralniho prostoru obce na kfizovatce silnic 111/24424
a lll/2752. Cenné jsou zvlasté plochy v okoli kostela, Skoly a sportovniho stadionu a v centru
na noveé upravene navsi.

Pro zajiSténi ochrany vySe uvedené struktury je Uzemni plan zpracovan s prvky
regulacniho planu (viz kapitola f.).

Pro dalSi rozvoj obce vymezuje uzemni plan nové plochy bydleni dle § 4 vyhlasky
€.501/2006 Sb. vijizni poloviné obce, stézistém budouci vystavby v zapadnim
a v jihovychodnim sektoru sidla. Pro lepSi zpfistupnéni novych ploch navrhuje uzemni plan
okruzni mistni komunikaci o Sifce 12 m s funkci sbérného okruhu, umoznujiciho dobré
zpfistupnéni vS8ech navrzenych ploch. Soucasti tohoto sbérného okruhu bude paterni
komunikace o Sifce 10 m, prochazejici stfedem obce a propojujici jizni ¢ast sidla s jeho
severni Casti ve sméru ke Skole. Tato mistni komunikace by méla plnit funkci promenadni
ulice v tézisti nové zastavéného uzemi.

-35-



Uzemni plan Netvofice - Gplné znéni po vydani zmény &.1

Celkem navrhuje uzemni plan 125-140 novych stavebnich pozemku pro rodinné domy
o0 rozloze 1 200-1 400 m? s tim, Ze pozemky navazujici na stavajici zastavbu budou mensi
a ve sméru k okraji sidla se budou zvétSovat az na uvedené maximum. Tim bude zajiStén
plynuly pfechod budouci zastavby obce do volné zemédélské krajiny. Na velkych plochach
bude pfevazovat zahradni zelef nad zpevnénymi plochami. To by mélo pfispét k pfirozené
integraci sidla do okolni hodnotné polabské krajiny.

PFirodni hodnoty Uuzemi obce respektuje Uzemni plan ochranou liniovych porostd podél
vodotedi a komunikaci a ochranou kvalitniho zemédélského plidniho fondu v okoli sidla.
Na Gzemi biocenter a biokoridordi (vymezenych vramci Uzemniho systému ekologické
stability) neni navrzena Zadna vystavba.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot respektuje Uzemni plan i ochranu nemovité kulturni
pamatky: kostela sv. Petra v okovech (rejstf.&. 30559/2-1608), do jehoz blizkosti nenavrhuje
zadnou novou vystavbu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby bylo

vytvoreno kompaktni, témér Ctvercoveé pudorysné usporadani sidla.

Z demografického hlediska vytvafi uzemni plan pfedpoklady pro zastaveni ubytku
obyvatel. Pokud by se naplnily plochy vymezené uzemnim planem, mohla by obec pojmout
az cca 140 novych rodinnych domu. Pfi poltu cca 3 obyvatel na jeden rodinny dim
a pfi ubytku bytd ve vysi 0,06 % rocné by zde tak mohlo zit az 800 obyvatel (tedy
dvojnasobek soucasného stavu). Timto poctem by obec prekonala svij populacni vrchol
z roku 1910, kdy zde bylo secteno 723 obyvatel.

Na vychodnim okraji sidla je navrZen rozvoj ploch vyroby a skladovani zajistujici rozvoj
ekonomickych aktivit a zvySeni pracovnich pfilezitosti v sidle.

Uzemni plan zajistuje trvale udrzitelny rozvoj obce. Prostfednictvim ochrany ptirody,
krajiny a zemédélského pudniho fondu a uchovani hospodarského potencialu FeSeného
uzemi (ktery spociva zejména v rozvoji podnikatelskych aktivit) Ize zajistit trvale udrzitelny
rozvoj obce po velmi dlouhou dobu.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce budouciho rozvoje Kostelniho Hlavna sleduje cilové a prakticky
kone&né vymezeni urbanistického pldorysu sidla, s cilem jeho zkompaktnéni a arondace
tak, aby byly do tohoto cilového urbanistického puadorysu zahrnuty proluky, které vytvofily
vybézky zastavéného uzemi sidla v jeho severozapadnim a severovychodnim sektoru a
v jeho jiznim a pfevazné jihozapadnim sektoru. Navic rozsah tohoto vyplnujiciho prostoru
predur€uje okruzni sbérna komunikace.

V dusledku tohoto urbanistického feSeni nedojde k vymezeni ,chobotnicovité®
feSeného urbanistického padorysu, ktery by narusil historicky rozvoj sidla. Proto je zarover
cilem Uzemniho planu fesit zastavitelné plochy rodinnych doml na nadstandardné velkych
stavebnich parcelach tak, aby zde svym rozsahem nad zpevnénymi plochami vyrazné
pfevySovala zahradni zelen, a to jak na soukromych, tak i na vefejnych plochach
a prostranstvich.

Po vydani uzemniho planu by nemélo dochazet k jeho naslednym zménam, s cilem
rozSifit navrzeny urbanisticky pudorys sidla o nové zastavitelné plochy. To ma vétSinou
za nasledek naruSeni struktury a kapacity technické infrastruktury, ktera je dimenzovana
na navrzeny pocet rodinnych domu v uzemnim planu.
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Uzemni plan vymezuje na tizemi obce nasleduijici zastavitelné plochy.

Cislo Vyuziti plochy Rozloha plochy Orientacni pocet
plochy v ha rodinnych domu
BV1 Plocha bydleni venkovského charakteru 6,51 43-48
BVla Plocha bydleni venkovského charakteru 1,81 11-13
BVi1b Plocha bydleni venkovského charakteru 0,88 6-7
BVl1c Plocha bydleni venkovského charakteru 0,97 6-7
BVvV2 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,32 2-3
BV3 Plocha bydleni venkovského charakteru 4,77 22-27
BV5 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,60 1-2
VL1 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 1,99 -

Nové plochy pro zakladni obCanskou vybavenost nejsou vymezovany. Pouze komeréni
obcanska vybavenost je navrhovana v ramci prestavby puavodnich selskych dvorct v centru
sidla a v ramci regulativ(l je pfipusténa souvisejici ob&anska vybavenost na novych plochach
bydleni venkovského charakteru v ramci celého sidla. DalSi pfestavbové uzemi je vymezeno
v prostorech puvodniho vyrobniho arealu ve vychodni ¢asti Kostelniho Hlavna (plochy SO1
a S02).

Navic navrhuje Uuzemni plan mezi plochami BV1, BV1b a BV2 a dale u ploch BVic
a BV3 pét ploch verejné zelené (VZ1-VZ5) o celkové rozloze 2,40 ha.

Na vychodnim okraji sidla je navrZen rozvoj ploch vyroby a skladovani zajiStujici rozvoj
ekonomickych aktivit a zvy3eni pracovnich pfilezitosti v sidle v navaznosti na stavajici
vyrobni areal.

Systém sidelni zelené je navrzen k rozSifeni prostfednictvim plochy zelené ochranné a
izolaéni ZO1 (v prostoru mezi stavajicim RD a plochou VL1).

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist’ovani

1. Doprava
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje na Uzemi obce Kostelni Hlavno Zadné nové silnice ani
smérové Uupravy stavajicich silnic. Nezbytné vS8ak budou Sifkové Upravy silnic v ramci

béznych Uprav silniéni sité.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje jednu obvodovou mistni komunikaci (o $ifce 12 m
s oboustrannymi chodniky a s pruhem zelené&) podél zapadniho, jizniho a jihovychodniho
okraje sidla, pficemz na zapadé a na jihu bude tato komunikace prochazet nejvétSimi
plochami bydleni BV1 (resp. plochou BV1c a mezi plochami BV1 a BVla) a BVS3.
Na severozapadnim a jihovychodnim okraji budouciho urbanistického pudorysu sidla
(na severnim okraji plochy BV1 a v jihovychodnim sektoru plochy BV3) budou na této
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komunikaci zfizeny dvé kruhové kfizovatky. Kromé této obvodové komunikace je navrzena
promenadni ulice v zapadni €asti sidla o Sifce 10 m pro zpfistupnéni Skoly. DalSi mistni
komunikace zpfistupnuji obytné objekty na ploSe BV3.

Navrzené mistni komunikace (kromé& obvodové a promenadni komunikace) museji
odpovidat § 22 vyhlasky 501/2006 Sb., vydané k novému stavebnimu zakonu ¢.183/2006
Sb. (Sitka vozovky 6 m a Sitka chodniki 2 m) azaroven museji slouzit jako verejna
prostranstvi.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zasadni
zmeény. Pouze navrhuje prestavbu obou zastavek (v€etné vybudovani zalivll), bez naroku
na nové plochy.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje na Gzemi obce Zadné cyklistické stezky nadregionalniho
vyznamu.

V ramci vystavby novych mistnich komunikaci v navrzenych plochach pro bydleni jsou
navrhovany chodniky po obou stranach komunikaci o minimalni Sifce 2 m a uzemni rezervy
potfebné pro zajisténi dopravni obsluznosti dle CSN 736425. Nové komunikace museji plnit
funkci vefejnych prostranstvi.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje nové parkovisté na vychodnim okraji sidla, v prostoru, kde se
budouci obvodova mistni komunikace napoji na silnici 111/24424. Parkovani u nové zastavby
bude pfimo na stavebnim pozemku, kde budou dvé mista pro parkovani vozidel, z nichz
jedno bude v garazi.

2. Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan vymezuje vodni plochu VP1 (o rozloze 0,17 ha) v ramci vefejného
prostranstvi v zapadnim sektoru sidla. Zadné uUpravy vodnich tok(i nejsou navrhovany.
Podél vodoteéi je ponechan nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 6 m pro pfistup
spravce toku.

V ramci vyrobnich arealll budou v pfipadé nutnosti realizovany retenéni nadrze
s regulovanymi odtoky destovych vod a deStové vody kontaminované ropnymi latkami
budou pred¢istény na vhodnych a dostate¢né kapacitnich odlu¢ovacich ropnych latek.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje zasobeni pitnou vodou Kostelniho Hlavna prostrednictvim
vodovodniho pfivadéCe z Hlavence (z vodarny patfici armadé Ceské republiky). Na novy
obecni vodovod bude napojena stavajici i nova vystavba.
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Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje vybudovani oddilné splaskové tlakové kanalizace, s &erpanim
odpadnich vod do kanalizacniho systému obce Hlavenec, odkud bude vedeno vytlacné
potrubi do gistirny odpadnich vod ACR Stara Boleslav. Podminkou pfipojeni je modernizace
COV, kterou vojenska sprava v Hlavenci ptipravuje.

Likvidace srazkovych odpadnich vod je navrzena zasakovanim do vefejné zelené, popf.
retenci na vlastnim pozemku a svedenim do mistnich vodotedi.

Elektricka energie

Uzemni plan navrhuje na UGzemi obce Kostelni Hlavno vystavbu tfi novych
transformacnich stanic. Ty by mély doplnit est stavajicich trafostanic.

Nové transformacni stanice by mély byt lokalizovany na plochach s nejvétSim
mnozstvim rodinnych domd. Jsou to plochy BV1, BV1a a BV3, kde bude realizovano
dohromady cca 110 rodinnych domu. Pro tyto plochy bude, s ohledem na jejich velikost,
nutné pfed zahajenim pfipravy budouci vystavby zpracovat uzemni studie (viz kapitola i).
V ramci téchto uzemnich studii budou ureny ulicni Fady, tj. mistni komunikace s funkci
vefejnych prostranstvi. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi budou také nové trafostanice,
které budou dale blize lokalizovany a specifikovany v ramci nasledné uzemné planovaci
dokumentace, tj. v ramci Uzemnich a stavebnich fizeni.

Uzemni plan zarovert uréuje vystavbu trafostanic v pfipadnych regulativech

pro jednotlivé funkéni plochy navrZzené k zastavbé na uzemi celé obce, kde je technicka
infrastruktura uvadéna jako nedilna soucast nové vystavby (viz kapitola f.1).

Plyn
Uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuie.
Spoje
Vramci uzemniho planu je navrzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit

soustfedéné navrhované vystavby a napojeni ucastnickych stanic vtrase provedenim
doplrikové kabelové telekomunikaéni sité.

3. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje z4dné zmény v ramci soudasné likvidace odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, dobyvani
nerostu

) Pfi tvorbé krajinného prostfedi je uzemni plan zaméfen pfedevSsim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability a vymezuje pét ploch vefejné zelené
(VZ1 az VZ5) o celkové rozloze 2,40 ha a vodni nadrz VP1.
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Na spravnim Gzemi obce Kostelni Hlavno byla v ramci lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability vymezena soustava 5 lokalnich biocenter a 4 lokalnich biokoridoru.

Navrhovana opatfeni v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena
v nasledujici tabulce.

BIOCENTRA
Nazev Oznaceni Navrh opatieni
Nad Kostelnim 361 Zalozit na orné pudé trvalé travni porosty, podél cesty
Hlavhem doplnit dfeviny.
Na strani 362 Zachovat raz lokality, jehli€naté stromy nahradit list-
nadi a kefi, na orné pudeé zalozit trvalé travni porosty.
Na piskach 363 Zalozit lesni porost na ploSse min. 3 ha - acidofilni
borova doubrava, typologicka jednotka 2K3
Konciny 365 Hospodafit dle LHP, pfi obnové podpofit pfirozenou
druhovou skladbu dle typologické jednotky.
BIOKORIDORY
Nazev Oznaceni Navrh opatreni
Na piskach - 300 Hospodaiit v lese dle LHP a podpofit pfirozenou druho-
Konciny vou skladbu dle typologické jednotky (v polni Casti
zalozit a doplnit na minimalni parametry)
Hlavenecka 317 Doplnit na minimalni parametry.
svodnice
V Koutech 318 Doplnit v polni trati na minimalni parametry a v lesnim
porostu pfi obnové podpofit pfirozenou druhovou
skladbu dle typologické jednotky.

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérim patfi obec Kostelni Hlavno mezi
uzemi ohroZena vodni erozi. Proto je v ramci ochrany zemédeélské pudy proti vodni erozi
navrzeno doplnéni krajinné zelené podél polnich cest ana mezich, popf. vysadba
zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych past ve formé vsakovacich a sedimentacnich
pasu. Pfesnou lokalizaci téchto opatfeni ur€i pozemkové uUpravy. Vysadba krajinné zelené
vytvafi navic, spolu s polnimi cestami, lepSi propustnost zemédélskou krajinou.

Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce hlavni protipovodfiova opatfeni v severovychodni
Casti sidla, s cilem svést pfivalové povodrové vody mimo obec smérem do prostoru zvaném
Lve strzi®.

Obec Kostelni Hlavno nepatfi mezi vyznamné rekreaéni oblasti. Uzemni plan
nenavrhuje zadné plochy pro zahradkarské osady ani jiné rekreacni domky. | nadéle zistane
hlavni formou individudlni rekreace chalupafeni.

Do jihozapadniho okraje feSeného uUzemi zasahuje vrozsahu 65,5 ha schvaleny
progndzni zdroj nevyhrazené suroviny - Stérkopiskt €.9370035 ,Kostelni Hlavno® (coz je cca
desetina celkového rozsahu prognézniho zdroje). Z rozlohy spadajici do k.u. Kostelni Hlavno
bude nutno vyjmout celkem 1,5 ha ploch navrzenych uzemnim planem pro bydleni (plocha
BV1c a jizni ¢asti ploch BV1 a BV1a). Vyjmuti bude dohodnuto s Ministerstvem Zivotniho
prostfedi, odborem ochrany horninového a puadniho prostfedi, coz nebude (s ohledem
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na okrajovou polohu zdroje na Uzemi obce a rozsah dotéeného Uzemi zdrojem ¢.9370035)
dle sdéleni Ministerstva Zivotniho prostfedi problém.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplusobem

vyuziti

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU S PREVAHOU SELSKYCH STAVEB - BC

Hlavni vyuziti

rodinné domy

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace

vefejna prostranstvi a verejna zelen

Pripustné vyuZiti

parkovisté pro osobni automobily

péstovani zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu

chov drobného domaciho zvifectva

détska hfisté

sluzby a ob€anské vybavenost

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

sedlova stfecha o sklonu min, 25°

vy8ka novostaveb v zastavitelnych plochach nesmi pfesadhnout obvyklou
vy$ku stavajicich budov v obci

podil zpevnénych ploch max. 30 %, zbyvajicich 70 % je ureno
pro zahradni zelen

velikost stavebnich pozemk( 1 200 aZz 1 400 m?

Pro &ast uzemi vymezenou ve vykrese €.1 Z&kladni Clenéni uzemi je
nutné dodrzet podminky stanovené v kap. f.3(Gzemi s prvky regulac¢niho
planu)

PLOCHY BYDLENI S PREVAHOU NOVYCH INDIVIDUALNICH RODINNYCH DOMU - BV

Hlavni vyuziti

rodinné domy

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

parkovisté pro osobni automobily

péstovani zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu

chov drobného domaciho zvifectva

détska hfisté

sluzby a ob&anska vybavenost

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

fadové domy

stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

na plochach BV4, BV5 a BV6 je veskera vystavba podminéna
souhlasnym stanoviskem Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha

na plochach BV1, BV1a, BV1c, BV2, BV3 a BV4 zasahujicich do uzemi
s provedenymi melioranimi zafizenimi je vystavba pfipustna az po
projednani se spravci provozovatelu a s vlastniky téchto zafizeni

Na jihozapadnim okraji plochy BV1c (v prostoru u stavajici ucelové
komunikace) je pfipustna realizace staji pro chov koni a jizdarny za
podminky, Ze jejich provozem a ¢innosti nedojde k negativnimu
ovlivnéni sousedni obytné zastavby
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Nepripustné vyuziti

samostatné vjezdy k rodinnym domiim ze silnic Ill. tfidy

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vysSka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

stavby museji respektovat architektonicko-urbanisticky charakter
stavajici zastavby

podil zpevnénych ploch max. 30 %

velikost stavebnich pozemktl 1 200 az 1 400 m?

prostorové usporadani lokalit bude navrzeno v nasledném projektu tak,
aby pfistup a pfipadny zasah poZarnich jednotek byl proveditelny mimo
ochranna pasma nadzemniho vedeni VN 22 kV

Pro ¢ast uzemi vymezenou ve vykrese €.1 Zakladni ¢lenéni uzemi je
nutné dodrzet podminky stanovené vkap. f.3 (Uzemi s prvky
regula¢niho planu)

V ploSe BV1c 1 stgj pro koné o max. vyS8e 6m se zastavénou plochou
max. 150m? a pristresky pro koné 60m?

ZAHRADY A SADY V ZASTAVENEM UZEMi - 27

Pripustné vyuziti

ovocné stromy

samozasobitelska péstitelska Cinnost a chovatelstvi bez staveb

oploceni

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

Podminéné pripustné vyuziti

stavby doplfikového charakteru (altan, sklenik, klina, bazén, garaz)
do 18 m?

NeprFipustné vyuZiti

jakékoli jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Hlavni vyuziti

bytové domy

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

mistni komunikace

détska hriste

garaze, parkovaci stani

sluzby a ob&anskéa vybavenost

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slu€itelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

na plose SO1 je veskera vystavba podminéna souhlasnym stanoviskem
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi

vyhrazené pozemky bytovych domi mohou byt oploceny

provozovny Zivnosti mohou byt umistény pouze ve vhodnych prostorech
bytovych doml zejména v prvnim nadzemnim podlazi a nesméji
presahnout 500 m? provozni plochy celkem

stavby musi respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici
zastavby

podil zpevnénych ploch max. 30 %

velikost stavebnich pozemkud 1 200 az 1 400 m?

Pro &ast uzemi vymezenou ve vykrese €.1 Zakladni €lenéni uzemi je
nutné dodrzet podminky stanovené vkap. f3 (Uzemi s prvky
regulaéniho planu)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST - OV

Hlavni vyuziti

Skolska zatizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

administrativa

Pripustné vyuzZiti

stavby pro ochranu obyvatelstva

maloobchod, stravovani, ubytovani

vefejna prostranstvi a parkovisté
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verejna zelen

sportovni plochy (télocvi¢ny, hfisté)

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektd véetné komplexni
rekonstrukce, za podminky, Zze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez
jedno podlazi

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

vySka objektd max. 15 m po hfeben stfechy, zastavénost max. 60%,
zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

PLOCHY PRO SPORT - OS

Hlavni vyuziti

hristé

vefejna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

komunikace

détska hfiste

sportovni haly

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zarfizeni, ktera budou plnit doplfkovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Nepripustné vyuziti

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni do max. vySe 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfisté 5-7 m

HRBITOV - OH

Vyuziti, v€etné pripustnych a nepfipustnych regulativi, uruje statut pohiebist a pietnich mist

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADY - VL

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

ochranna zelen

parkovisté

Pripustné vyuzZiti

zemeédélska vyroba

stravovani

manipulacni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

technicka infrastruktura

v ploSe vyroby uvnitf zastavéného Uzemi ubytovna o max. 4 bytovych
jednotkach a max. kapacité 15 osob

v plode VL1 je pfipustna pouze drobna vyroba, parkovani a odstavovani
vozidel (v€etné nakladnich), opravarenské dilny, kanceldfe a provozy
souvisejici s drobnou vyrobou véetné ubytovny pro zaméstnance o max.
kapacité 15 osob

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro priimyslovou vyrobu, za podminky, Zze nebudou pfekroceny
imisni a hlukové limity

sluzebni byty

v ramci projektové pfipravy bude nutné konkrétni zaméry ploch pro vyrobu
a sklady predlozit odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského
Ufadu StredoCeského kraje k vyjadreni, zda budou pfedmétem posuzovani
(tzv. EIA) podle § 4 odst. 1 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivu
na zivotni prostredi

podminkou vyuziti plochy VL1 je realizace ochranné a izola¢ni zelené
v plose ZO1. Vyuziti plochy VL1 je podminéno prokazanim zajisténi
souladu s poZzadavky obecné zavaznych predpisi na ochranu pred
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci z provozu arealu vzhledem k obytnym
objektim v blizkosti plochy VL1.

Nepripustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
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a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky
usporadani

prostorového

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vyska staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni,
jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

max. vyska zastavby vyrobnich a skladovacich staveb v plose VL1 10m
po hieben stfechy od rostlého terénu.

max. vySka zastavby ubytovny v ploSe VL1 8m po hieben stfechy od
rostlého terénu a max. zastavéna plocha 250m?2.

max. velikost skladovaci stavby v plose 5000m?

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

-ZV

Hlavni vyuziti

zemeédélska vyroba s chovem hospodarskych zvifat

ochranna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

PFipustné vyuziti

manipulaéni plochy

skladové objekty

stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

vefejna zelen

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro dalsi ustéjeni hospodafskych zvifat, za podminky, Ze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto pozemki

Nepripustné vyuziti

veSkeré dal$i stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky
usporadani

prostorového

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA ZELEN - vZ

Pripustné vyuZziti

parkové upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavi€¢kami, mobiliaf

vysadba stromu a kefl

polni cesty

Podminéné pfipustné vyuziti

détska hfisté

Nepripustné vyuziti

jakékoli jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky
usporadani

prostorového

rozmisténi ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidel a skladba
dfevin odpovidajici stanoviStnim podminkam

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICE IIl. TRIDY - DS

Hlavni vyuziti

doprava osobnimi a nakladnimi vozidly

doprava zemédélské techniky

Pripustné vyuZiti

mostky a propustky

parkovisté

podzemni vedeni technické infrastruktury mimo vozovku

doprovodna zelen podél komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti

cyklisticka doprava

pési doprava, pokud v misté nejsou chodniky

verejné osvétleni

Nepfipustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

MISTNI KOMUNIKACE (sbé&rné, obsluzné, ugelové) - DM

Hlavni vyuziti

pfijezdy k objektlim

parkovani

Pripustné vyuziti

péSi a cyklisticky provoz

chodniky

vefejné osvétleni

stojany na kola
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mobiliar

vysadba vefejné zelené

odvodnéni

podzemni vedeni technické infrastruktury

bezbariérové prfechody pro chodce

Nepfripustné vyuziti jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
Podminky prostorového | min. Sitka komunikace 8 m (Sifka jednosmérné komunikace min. 6,5 m)
usporadani
AUTOBUSOVE ZASTAVKY
Hlavni vyuZiti autobusova zastavka
Pripustné vyuZiti lavicky
pristfeSek

tabule pro umisténi jizdniho Fadu

Nepripustné vyuzZiti jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PARKOVISTE - DP

Hlavni vyuziti

parkovani osobnich vozidel

PrFipustné vyuzZiti

laviCky

vefejna zelen

mistni komunikace

verejné osvétleni

odvodnéni

Podminéné pripustné vyuziti nezbytné socialni zazemi (WC)

v ramci projektové pfipravy bude nutné konkrétni zaméry parkovist predlozit
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu StfedoCeského kraje
k vyjadfeni, zda budou pfedmétem posuzovani (tzv. EIA) podle § 4 odst. 1
zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostredi

Nepripustné vyuZiti jakékoli jiné nez hlavni, podminéné pripustné a pfipustné vyuziti

ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI - 7O

Hlavni vyuziti

Ochranna a izolaéni zelen

Pfipustné vyuziti

Nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v
uzemi

Spoleénym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych
nalezist, nebot' Uzemi obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. JelikoZ vétSina
provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola
potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pfed realizaci jakékoliv
vystavby souhlas Archeologického Ustavu Akademie véd CR.

2. Nezastavitelné plochy

PLOCHY LESNI

LESY - LE, LESNi CESTY

Pfipustné vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k pInéni funkci lesa

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

Podminéné
pfipustné vyuziti

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

oploceni trvalého charakteru

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA - ZO, ZAHRADY, TRVALE TRAVNI POROSTY, POLNI CESTY - PC

Pfipustné vyuziti

zména kultury

V ploSe pfimo navazujici na jihozapadni okraj zastavitelné plochy BV1c je pfipustna jedna
zemédélska stavba (plachtovy pfistfeSek pro nepfizen pocasi a pro uskladnéni steliva a pice
pro koné o max. rozloze 1000m?2.

Podminéné
pripustné vyuziti

revitalizaCni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability izemi

zalesnéni
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zemédélské objekty pro farmovy chov hospodarskych zvifat a uskladnéni pice nebo steliva ze
dieva bez zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmna zafizeni do 20 m? zastavéné
plochy a vy$ky 3 m, pfistiesky pro zvifata proti nepohodé do 60 m? zastavéné plochy a vysky 6
m a pfistiesky pro uskladnéni pice do 60 m? zastavéné plochy a vy$ky 6 m)

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

jakeékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE

NEZASTAVENEHO UZEMI

KRAJINNA ZELEN -

KZ, STROMOVE ALEJE, DOPROVODNA ZELEN PODEL KOMUNIKACI

PFipustné vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylena, soliterni a liniova zeler a ekologicky
kvalitni rostlinna spole€enstva

Podminéné
pfipustné vyuZziti

cyklostezky a péSi trasy

objekty drobné architektury do 25 m? zastavéné plochy

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni nendvratné znehodnocujici krajinnou zeleri

IZOLACNI ZELEN

Pfipustné vyuziti

stromova a kefova spoleCenstva

Podminéné
pfipustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

jakeékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VP

PFipustné vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko - stabilizaéni,
rekreacni, estetické a hospodarskeé, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované

protipovodriova opatfeni, revitalizace

Podminéné
pfipustné vyuziti

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.)

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze, vyjimecné pripustné jsou
¢innosti spojené s rekreaci

Nepfipustné vyuziti

stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v tzemi

3.

Stanoveni podminek pro uzemi s prvky regula¢niho planu
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm o jedné bytové jednotce

uvnitt zastavéného tzemi 800 m?, pfiCemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym
domem (v pfipadé déleni nebo scelovani) nesmi klesnout pod 800 m?

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach

uvniti zastavéného 1600 m?, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym
domem (v pfipadé déleni nebo scelovani) nesmi klesnout pod 800 m?

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach

uvniti  zastavéného Uzemi 2400 m?, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim
rodinnym domem (v pfipadé déleni nebo scelovani) nesmi klesnout pod 800 m?

45%
vylucuje

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavéném uzemi

se naruseni stavajici stavebni linie ve vztahu k vefejnému prostoru

min. sklon stfechy 35°
pfipustné zastfedeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou. U staveb,

které lezi mimo pohledy z uli¢niho (vefejného) prostoru je pfipustné zastfeSeni hlavni

stavby i
stfechou

valbovou stfechou. Nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou

v pfipadé demolice stavajici hlavni stavby a vystavby nové hlavni stavby bude

zachovano umisténi stavby na stavebnim pozemku ve vztahu k vefejnému prostoru

v pfipadé dostaveb proluk se vyluCuje moznost vyboCit ze stavajici stavebni Cary a
umisténi

sousednich hlavnich staveb. V pfipadé nejednotnosti umisténi sousednich

staveb ve vazb& na vefejné prostranstvi bude nova stavba posuzovana vzdy
individualné tak, aby jejim umisténim bylo prokazano, Ze nedoslo k naruSeni
historického zalozeni zastavby, tj. k urbanisticky negativnimu ovlivnéni historické
zastavby sidla ve vztahu k hmotovému usporadani, vySkové hladiné, barevnosti

stavajici
vySkova

zastavby apod.
hladina nové stavby v proluce bude odpovidat max. vySce sousednich

stavebnich objektu méfenych od rostiého terénu
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oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny bude prihledné, maximalné
poloprihledné. Pripustné je dievéné plarikové oploceni €i draténa pole. Max. vyska
oploceni do vefejného prostoru je 1,8m s podezdivkou o max. vysce 0,6m.
nepfipustné do vefejného prostoru je plné oploceni z tvarnic, betonovych
prefabrikati, gabionl, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
neprahlednou bariéru. Vyjimku tvofi obnova a rekonstrukce puUvodnich historickych
zdi, bran, staveb atd. pfimo sousedici s vefejnym prostorem

bude zachovano tradicniho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti
barva zastfeSeni bude provedena v odstinech Cervené, Sedé, hnédé, pfipadné Cerné
barvy. Nepfipustné je zastfeSeni v odstinech modré nebo zelené barvy

q) Vvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti

statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
¢. 183/2006 Sb.):

1. Verejné prospésné stavby

mistni komunikace: D1-D5

parkovisté: D6

most: D7

vodovodni potrubi: V1-V17

kanaliza¢ni potrubi: K1-K17

Oznaéeni | Dotéené parcely

DOPRAVNI STAVBY

D1 127/2, 136, 140/2, 174/1, 728, 762/2
D2 12716, 127/25, 127/26, 127/27, 127/33, 127/97, 127/98, 127/101, 127/103, 127/104
D3 5716, 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
D4 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
D5 250/22
D6 45
D7 127/2, 140/2, 762/2
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani pitnou vodou
V1 136, 222/1, 250/1, 726
V2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
V3 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
V4 250/22
V5 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1
V6 222/1,721/13
V7 737
V8 140/2, 726
V9 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2

V10 12716, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772

V11 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772

V12 117/14, 127/27

V13 103/14, 721/10, 721/12, 722/1

V14 222/1, 721/10, 722/1

V15 709/10, 722/1

V16 709/24, 722/1

V17 709/30, 722/1

-47 -




Uzemni plan Netvofice - Gplné znéni po vydani zmény &.1

Splaskova kanalizace

K1 136, 222/1, 250/1, 726
K2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
K3 134/5, 726

K4 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1

K5 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24

K6 250/22

K7 737

K8 61/1, 222/1, 721/13

K9 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772

K10 127/6, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772

K11 134/8, 134/12, 726

K12 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2

K13 117/14, 127/27, 143/8, 143/9

K14 103/14, 721/10, 721/12, 722/1

K15 709/10, 722/16

K16 709/24, 722/1

K17 222/1, 721/10, 722/1

2. Verejné prospésna opatreni

krajinna zelen: KZ1, KZ2

ochranna zelen proti pfivalovym destim: 0Z1-0z4

navrzené prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentrum LBC 361 a LBC 385
lokalni biokoridory LBK 300 a LBK 318

Oznaéeni | Dotéené parcely
KRAJINNA ZELEN
KZ1 581
Kz2 st. 207, 331/1, 331/5, 749/2
OCHRANNA ZELEN PROTI PRIVALOVYM DESTUM

0z1 712/1

0z2 696/1, 696/5

0z3 541/1

0z4 668/1
Oznaéeni | Dotéené parcely

LOKALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

LBC 361 541/1, 755
LBC 385 187/7, 187/8, 189/2, 189/3, 189/4, 197, 409/8, 729/1, 763/3, 763/4, 788/2
LBK 300 470, 475, 514, 575, 581, 749/1, 754/1, 754/2
LBK 318 250/2, 409/17, 763/1, 763/2

3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu
3.1. CIVILNi OCHRANA

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

Uzemi obce neni vzhledem ke konfiguraci terénu ohroZeno povodnémi nebo
zaplavami. Vzhledem k tomu nenavrhuje Uzemni plan Zadna protipovodriova opatfeni.
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Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je v pfipadé jakéhokoli ohrozeni vyuzivana elektricka siréna
obecniho ufadu umisténa v centru obce. SlySitelnost sirény je dostaCujici po celém uzemi
obce. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi,
je slysitelnost dostacujici i v navrhovanych lokalitach.

Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpelena kvalitni a dostateCna slySitelnost
mistniho rozhlasu v celém zastavéném Uzemi i na zastavitelnych plochach obce.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize
vyuzit budovy obecniho Ufadu, event. prostoru na navsi.

Stala ubytovaci zafizeni s dostate¢nou kapacitou na uzemi obce nejsou.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat i z dalSich
centralnich vefejnych prostoru jejich jednotlivych ¢asti.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

Na uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patfiéné kapacity.
V pfipadé potfeby lze situaci feSit dovozem ze stravovacich zafizeni v okolnich obcich
a méstech, zejména ze Staré Boleslavi.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajiSténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjSi se jevi vyclenit
prostory obecniho Ufadu, ktery je zaroven spolu s navsi nejvyznamnéjsim shromazdistém.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpeCeni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Brandyse nad Labem.
Na uzemi obce se nenachazi zadné lGzkové zdravotnické zafizeni.

Zdroje nebezpeénych latek v izemi

Zdroje nebezpec€nych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné nebezpecné latky a z tohoto dlvodu Uzemni
plan nefeSi vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby. Obec se
nenachazi v havarijni z6né.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami ze Staré Boleslavi. Zasobeni pitnou vodou bude
doplriovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich studni.
PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu
uzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové
zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidacnim a obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

Vyuzit plochy vefejnych prostranstvi a vefejné budovy (prostor pfed hostincem,
na fotbalovém hfisti, v budové Skoly, event. kostela) vazané na zakladni komunikacni systém
obce.

Plochy pro feSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohfebni sluzby Ize realizovat na stavajicim mistnim hrbitové.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijnihno stavu fidi likvidaci okresni nakazova komise podle
pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky
posouzena.

3.2. POZARNi OCHRANA

Objekty pozarni ochrany

Pozarni zbrojnice je umisténa v centralni ¢asti obce. Tento objekt bude udrzovan
dle platnych pravnich pfedpisu, stejné tak jako veskera bezpe€nostni zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozaru

ProtipoZarni ochrana bude zajisténa v prvé fadé ze stavajicich, popf. z navrhovanych
rozvodu vody po obci prostfednictvim hydrantd.

4. Plochy pro asanaci

Na uzemi obce bude nutné provadét asanacni Upravy starych skladek a zatravnéni
ploch pro ochranu pfed pfivalovymi desti.
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h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné

prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava
(dle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.):

1. Verejné prospésné stavby

mistni komunikace: D1-D5

parkovisté: D6

most: D7

vodovodni potrubi: V1-V17

kanalizaéni potrubi: K1-K17

Oznaéeni | Dotcené parcely
DOPRAVNIi STAVBY
D1 127/2, 136, 140/2, 174/1, 728, 762/2
D2 12716, 127/25, 127/26, 127/27, 127/33, 127/97, 127/98, 127/101, 127/103, 127/104
D3 57/6, 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
D4 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
D5 250/22
D6 45
D7 127/2, 140/2, 762/2
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani pitnou vodou
V1 136, 222/1, 250/1, 726
V2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
V3 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
V4 250/22
V5 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1
V6 222/1, 721/13
V7 737
V8 140/2, 726
V9 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2
V10 12716, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772
V1l 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772
V12 117/14, 127/27
V13 103/14, 721/10, 721/12, 722/1
V14 222/1, 721/10, 722/1
V15 709/10, 722/1
V16 709/24, 722/1
V17 709/30, 722/1
Splaskova kanalizace
K1 136, 222/1, 250/1, 726
K2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
K3 134/5, 726
K4 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1
K5 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
K6 250/22
K7 737
K8 61/1, 222/1, 721/13
K9 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772
K10 12716, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772
K11 134/8, 134/12, 726
K12 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2
K13 117/14, 127/27, 143/8, 143/9
K14 103/14, 721/10, 721/12, 722/1
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K15 709/10, 722/16

K16 709/24, 722/1

K17 222/1, 721/10, 722/1

2. Verejné prospésna opatreni

vefejna prostranstvi — vefejna zelen: VZ1-VZ5
navrzené prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentrum LBC 361 a LBC 385
lokalni biokoridory LBK 300 a LBK 318

Oznaceni | Dotcené parcely
VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN
VZ1 127/33, 127/101
VZ2 140/2
VZ3 250/1
VZ4 250/1
VZ5 127/2
LOKALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
LBC 361 541/1, 755
LBC 385 187/7, 187/8, 189/2, 189/3, 189/4, 197, 409/8, 729/1, 763/3, 763/4, 788/2
LBK 300 470, 475, 514, 575, 581, 749/1, 754/1, 754/2
LBK 318 250/2, 409/17, 763/1, 763/2

i) Vvymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zmény vyuziti ploch BV1, BV1a a BV3 je podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera
by méla fesit:

- prostorové uspofadani Uzemi prostfednictvim uliénich Ffadd a velikosti pozemki
uréenych k vystavbé,

- usporadani jednotlivych uli¢nich koridor(, aby byly v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006
Sb., s tim, Ze museji byt Siroké nejméné 8 m (3 m v kazdém jizdnim pruhu + chodnik
o Sifce 2 m), s cilem plnit funkci vefejnych prostranstvi,

- napojeni obytnych ploch na stavajici komunikacni systém v obci,

- stanoveni prostorovych regulativd (vySka staveb, podil zpevnénych a nezpevnénych
ploch na stavebnich pozemcich),

- vyhotoveni uzemni studie je zavazné po dobu 20 let od vydani uzemniho planu
dle § 54 zakona ¢.183/2006 (stavebni zakon).

i) Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Textova Cast uzemniho planu obsahuje 22 stran.

Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem ze 6 vykresu.

r. Udaje o poétu listu
Textova ¢ast oduvodnéni zmény €.1 izemniho planu obsahuje 37 listd.
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IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény €.1 tzemniho planu
Graficka ¢ast oddvodnéni zmény €.1 tzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

7. Koordinacni vykres 1:5000
8. Vykres pfedpokladanych zabort plidniho fondu 1:5000
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